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2 YHTEENVETO

2.1 Tarveselvitys

Kaupunginhallitus hyvaksyi hankkeen tarveselvityksen 2.3.2020, ohessa ote paatoksesta:

§ 35 Keskusvirastotalon laajennuksen ja perusparannuksen tarveselvitys

TRE:620/10.03.07/2019

Valmistelija / lisatiedot:

Virpi Ekholm

Valmistelijan yhteystiedot

Hankearkkitehti Kirsti Hankela, puh. 0400 970 629

Lisatietoja paatoksesta Hallintosihteeri Hanna Sandstrom, puh. 040 750 1876
Paatos

Paatosehdotus hyvaksyttiin.

Esittelija: Teppo Rantanen, Johtaja

Paatésehdotus

Keskusvirastotalon laajennuksen ja perusparannuksen tarveselvitys merkitaan
tiedoksi. Hanke toteutetaan ensisijaisesti kiinteistdosakeyhtiémallilla, mutta valmistelussa

tutkitaan myos muita toteutusvaihtoehtoja.
Kokouskasittely
Riitta Lyytikainen palasi kokoukseen asian kasittelyn aikana.

Perustelut



TAMPERE.

FINLAND
5 (56)

Kaupunginhallituksen 6.3.2017 § 127 linjaamien hallintorakennusten tilankayton
periaatteiden mukaisesti on kaupungin hallinnon toimintoja keskitetty Frenckellin ja
keskusvirastotalon tiloihin vuosien 2017- 2019 aikana. Voimakatu 11 ja Naulakatu 2
kiinteistdjen kaytosta on tilajarjestelyiden ansiosta onnistuttu padosin luopumaan ja nailta
osin tehostamistavoitteet on padosin saavutettu. Lisaksi kevadalla 2019 on kdynnistetty
Frenckellin myyntiprosessi. Hallintorakennusten tilankdyton tavoitteena jatkossa on

keskittaa nykyisen keskusvirastotalon ja Frenckellin henkildsto keskusvirastotaloon.

Keskusvirastotalolle on laadittu tarveselvitys, jossa on tutkittu virastotalon
uudistamismahdollisuuksia seka toiminnallisten tavoitteiden etta teknisten
perusparannustarpeiden osalta. Tavoitteena on kasvattaa tyopaikkamaaraa niin, etta
jatkossa keskusvirastotalo olisi yli 800 tydntekijan monitilatoimisto ja kaupunkilaisten eri

kulkumuodoin helposti tavoittama palvelupiste.

Hankkeen valmistuttua on tavoitteena keskittda kaupungin hallinto kokonaan
virastokortteliin. Tarveselvityksessa esitetddn laajennusta ja perusparannusta. Virastotalon
perusparannus on pakollista, mutta myos kannattavaa, koska

perusparannuksen investointikustannus on noin 2.300 euroa/brutto- m2

ja vastaavankokoisen uudisrakennuksen noin 3.200 euroa/brutto- m2.

Rakennushistoriallisesti arvokas keskusvirastotalo valtuustosaleineen sijaitsee Tampereen
keskustassa hyvien lilkkenneyhteyksien varrella vahvistaen olemassaolollaan ja
tyopaikoillaan elinvoimaista keskustaa. Tarveselvityksessa esitetty tilaratkaisu edistaa
hyvaa asiakaspalvelua kaupunkilaisille, viihtymista, virkistaytymista ja tyéhyvinvointia seka
tyon tehokkuutta antaen mahdollisuuden yhteiséllisyyteen ja eristaytymiseen tyon sita
vaatiessa. Tarkoituksena on avata keskusvirastotalon katutaso laajasti kaikkien
kaupunkilaisten kayttoon seka kasvattaa tilankdaytdn tehokkuutta myds ajallisesti. Tiloihin

suunnitellaan asiakaspalvelupiste, ravintola, nayttelytilat seka koulutus- ja kokouskeskus.
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Virastotalo on rakennettu kahdessa vaiheessa, eteldapaaty 1967 ja pohjoispaaty 1975.
Arkkitehtina toimi arkkitehti Aarne Ervi. Virastotaloa koskee asemakaava 8238 vuodelta
2009, jossa on sr- 21 suojelumaarays. Rakennuksen laajuus on yhteensa 15.144 brm2 ja
13.000 htm?2. Virastotalosta on vuoden 2018 aikana tehty kattavat

talotekniset kuntoselvitykset. Virastotalon korkea osa taytyy perusparantaa,

mutta huonokuntoinen matala osa purkaa.

Hankkeelle on asetettu seuraavat tavoitteet: tilankdyttoa tehostetaan niin, etta virastot
yhdistetdan, Frenckellin ja virastotalon toiminta keskitetdaan laajennettuun

ja perusparannettuun virastotaloon (885 hl63a) Frenckellista (15.000 brm2) luovutaan ja se
myydaan keskustan elinvoimaisuutta lisddvaan kayttoon. Virastotalo (13.250

brm2) perusparannetaan ja laajennetaan (4.000 brm2). Henkiléston tyotilojen tilankaytto
tehostuu 28.250 brm2 > 19.000 brm2: mobiilit tyopisteet, kaikille tydontekijoille ei varata
nimettya tyopistettd, tyon tekemista ja palveluprosesseja uudistetaan, ravintola,

kokouskeskus ja kaupunkilaisille avoimet tilat sijoitetaan katutasoon.
Uudet turvallisuusratkaisut

Tavoite virastojen yhdistamisesta ja Frenckellistd luopumisesta edellyttda virastotalon
laajentamista seka vanhan osan rakennus- ja talotekniikan uudistamista

tavoiteltua henkil6stomaaraa vastaavaksi. Mikali vain

vanha virastotalo perusparannettaisiin, investointikustannukset perusparannuksen osalta
olisivat samat eika Frenckellin myyntiprosessia voitaisi jatkaa laajennusosan jaadessa pois.

Lisaksi tulisivat virastotalon henkiléston vaistétilakustannukset perusparannuksen ajaksi.
Tarveselvitys

Virastotalo on arvokiinteistd ja asemakaavan mukainen suojelu asettaa rajoituksia ja
vaatimuksia rakennushankkeelle. Tarveselvitys kaynnistyi 2019 kevaalla henkildston

Tybympariston kehittaminen - tyopajoissa. Tyopajojen tuloksena on syntynyt visio
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"The Paikka”, jolla tavoitellaan tyon tekemisen ja toimintakulttuurin muutosta. Virastotalo
on nykyisen laajuisena riittamaton ajateltuun kdyttoon. Virastotaloa

suunnitellaan laajennettavaksi matalan osan purkamisesta vapautuvalle tontin

osalle voimassa olevan asemakaavan sallimassa maarin. Laajentamisen jalkeen nykyinen
rakennus voidaan perusparantaa. Korkean osan kuntotutkimuksissa on todettu vakavia
vaurioita rakennuksen eri osissa kellarissa, mm. kaupunginarkisto, kerroksissa, julkisivuissa
ja katolla. Talotekniikka on kayttoikdnsa paassa. Hankesuunnittelun yhteydessa tutkitaan
uudet toiminnalliset ratkaisut tyon tekemisen kehittamiseksi ja uudenlaisten
toimintatapojen kdyttoonottamiseksi mm. asiakaspalvelussa, tilankdyton tehostamiseksi ja
viihtyvyyden lisdamiseksi. Tarveselvityksessa on kartoitettu etenemisvaihtoehdot, jonka
perusteella esitetdan virastotalon laajennus ja perusparannushankkeen kaynnistamista ja

toteuttamista vuosina 2020- 2025.
Tilan tarve

Virastotalo on nykyisellaan liian pieni kaikille suunnitelluille toiminnoille ja henkilostolle,
mutta laajennuksen tuomat mahdollisuudet ja lisdkapasiteetti tutkitaan rakennusoikeuden
puitteissa. Kahvila-aukiot, kohtaamistilat, taukotilat, kirjastot, varastot, vaatesailytystilat ja
sisaiset kokoustilat sijoitetaan kerroksittain soveltuviin paikkoihin yhteista kdyttda varten.
TyOpisteet sijoitetaan avotilaan ja laajempiin huonetiloihin. Jokaiselle ei varata omaa
tyOpistettd, vaan niita toteutetaan enintaan 80 % henkildston maarasta ja hyddynnetaan
tietoa, jonka mukaan koko henkilostén samanaikaista lasndaoloa rakennuksessa ei

ole. Kokoushuoneita, ryhmatyétiloja ja hiljaisen tyon tiloja varataan varausjarjestelmalla
tarpeen mukaan. Virastotalon kellarissa sijaitsee Tampereen kaupunginarkisto,

joka siirretaan arkistomaaraykset tayttaviin uusiin tiloihin ennen keskusvirastotalon
perusparannusta. Kaupunginarkiston tarveselvitys on valmisteltu ja kaupunginhallitus

kasitteli asiaa maaliskuussa 2020.

Hankkeen toteuttamiseen liittyvat tiedot
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Virastotalon hanke toteutetaan pitkdaikaista kayttoa varten seuraavaksi 50 vuodeksi.
Monitoimiset ja joustavat tilaratkaisut mahdollistavat toiminnan ja kdayton muutokset seka
erilaiset toimintakokonaisuudet rakennuksessa. Rakennusty6t kohteessa tehdaan yhtena
hankkeena kolmessa vaiheessa: ensin rakennetaan laajennus ja sitten perusparannus
kahdessa osassa A ja B. A- osa vaistaa uuteen laajennukseen ja B- osa A- osaan sen
valmistuttua. Kokonaisuus valmistuu alkuvuodesta 2025. Rakennuslupa haetaan koko
hankkeelle samanaikaisesti. Ennen rakennuslupaa haetaan lupaa poiketa asemakaavan
maarayksesta koskien matalan siiven purkamista suojelukohteessa ja

kevennysta autopaikkamaardykseen (1 ap/100 kem2 > 1 ap/120 kem2 2019

normi). Velvoiteautopaikat hankitaan ldheisista pysakointilaitoksista. Virastotalon tontti
aidataan ja lukittavan aitauksen sisapuolelle toteutetaan katettuja pyorapysakointipaikkoja

1 pp/100 kem?2.
Rahoitus

Tarveselvitysvaiheen aikana kaupungin johto on selvittanyt eri rahoitus-

ja toteutusmuotovaihtoehtoja. Hankkeen rahoitus- ja toteutusmuoto tulee ratkaista
hankesuunnittelun aikana ennen varsinaista investointipadtosta, jonka jalkeen siirrytdan
toteutusvaiheeseen. Vuoden 2020 talousarviovalmistelussa keskusvirastotalon laajennus-
ja perusparannuksen suunnitteluun on varattu 1 milj. euroa. Hankesuunnittelu toteutetaan
laajennuksen ja perusparannuksen kokonaisuudesta tdman maararahan puitteissa.
Varsinaisen laajennuksen ja perusparannuksen rahoitus seka toteutusmuoto on ratkaistava
viimeistaan siirryttdessa toteutusvaiheeseen. Keskusvirastotalon rahoitusvaihtoehtoja
valmisteltaessa parhaimmaksi vaihtoehdoksi on osoittautunut Tampereen kaupungin
perustaman kiinteistéosakeyhtion muodostaminen. Kiinteistdosakeyhtiomallin etuna on
hankkeen erilaisten tulevaisuuden vaihtoehtojen mahdollistaminen ja kehittaminen
joustavasti paitsi hankkeen jatkovaiheissa, my0s tilanteessa, jossa kaikkia tiloja ei tarvita

kaupungin omassa kaytdssa. Hankesuunnittelun aikana rahoitusta valmistellaan
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ensisijaisesti kiinteistoosakeyhtiomallilla, mutta valmistelussa selvitetaan myds
muita mahdollisia malleja. P4atos rahoitusvaihtoehdosta tehdaan ennen

kuin hankesuunnittelusta siirrytdaan toteutusvaiheeseen.
Investointi-ja kdyttokustannukset

Esiselvitysten perusteella tehdyissa laskelmissa on paadytty kustannusarvioon: laajennus
15, 05 milj. euroa ja perusparannus 31, 3 milj. euroa, matalan osan purku 0, 23 milj. euroa,
taidehankinta 0, 2 milj. euroa, 115 velvoiteautopaikkaa 3, 45 milj. euroa. Kaikki yhteensa on
50, 25 milj. euroa. Hankesuunnittelu esitetddn toteutettavaksi yhtena kokonaisuutena
vuoden 2020 aikana. Isojen investointien maararahaa vuodelle 2020 on varattu 1 milj.
euroa, josta arviolta 0, 5 milj. euroa kuluu hankesuunnitteluun ja 0, 5 milj. euroa
yleissuunnitteluun. Mikali laajennus- ja perusparannusinvestointi toteutetaan

kaupungin omaan taseeseen, on arvioitu sisdinen padomavuokra 3.258.850

euroa /vuosi, kiinteistonhoito- ja kunnossapitovuokran 840.000 euroa/vuosi. Sisdinen
vuokra olisi yhteensa 4.098.850 euroa/vuosi. Virastotalon ja Frenckellin nykyinen

kokonaisvuokra on 3.743.000 euroa/vuosi.

2.2 Hankkeen perustiedot

Tampereen virastotalo sijaitsee Tampereen Keskustorin laidalla osoitteessa Aleksis Kiven
katu 14-16 A 33200 Tampere. Kiinteistétunnus on 837-102-011-0025. Tarveselvityksen

mukaisesti rakennus laajennetaan ja perusparannetaan.

TARVESELVITYKSEN HYVAKSYMISEN JALKEEN TEHDYT MUUTOKSET JA TASMENNYKSET
Hankesuunnittelu kaynnistyi tarveselvityksen pohjalta, seuraavat tilamuutokset tehtiin:
uudet ja tarkentuneet tilatarpeet:

laskennallinen henkilomaara / tyopistemaara oli tarvesuunnitteluvaiheessa: 885 henkil6a /

700 tyopistetta (80 %). Laskennallista henkilomaaraa tarkennettiin



TAMPERE.

FINLAND
10 (56)

hankesuunnitteluvaiheessa: 885 henkiloa / 550 tyGpistetta (62 %). Asiakaspalvelun
tilatarpeet, tyotiloihin liittyvat erityistilojen tilatarpeet ja kokoustilojen henkilomaarat
tarkentuivat tydymparistokehittamistyopajoissa. Kaupunginhallituksen kokoushuone ja

valtuuston ryhmahuoneet sijoitettiin laajennusosaan.
poistuneet tilatarpeet:

Henkilokunnan tyomatkaliikkujille tarkoitettuja pukutiloja vahennettiin 400 kpl, jolloin niita

on noin 50 %:lle henkilokunnasta.

2.3 Tarkistettu kustannusarvio

Tarveselvitysvaiheen yhteenlaskettu kustannusarvio oli yhteensa 50 235 000 euroa. Hanke
suunnitelmaan perustuvissa laskelmissa on paadytty kustannusarvioon: laajennus 16 165
000 euroa ja perusparannus 33 505 000 euroa. Kustannusarvioon sisaltyvat: rakennuttajan
kulut, rakennustekniset tyot, LVIAS- tyot, hissit, keittiolaitteet seka kiintokalusteet ja —
varusteet. Matalan osan purku 230 000 euroa, taidehankinta 250 000 euroa, 115

velvoiteautopaikkaa 3 450 000 euroa. Kaikki yhteensa on 53 600 000 euroa.

2.4 Aikataulutavoite
Toteutussuunnittelu alkaa hankesuunnitelman hyvaksymisen jalkeen maaliskuussa 2021.
Urakkalaskenta on tarkoitus toteuttaa maaliskuun 2022 ja kesdakuun 2022
valilla. Rakennustyot ajoittuvat elokuun 2022 ja tammikuun 2026 valiselle ajalle. Rakennus

otetaan vaiheittain kayttoon kesakuussa 2024 ja toukokuussa 2026.

2.5 Hankeryhman kokoonpano

Hankesuunnitelman on valmistellut hankeryhma, jossa olivat jasenina: Sami Uusitalo,

Minna Tuominen, Henri Lievonen ja Teemu Alavenetmaki Tampereen kaupungilta seka
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Petri Molsd, Jukka Kauppinen, Sinikka Vahamaa, Tapio Hyrkas, Juha Rautiainen ja Minna

Suomela Tampereen Tilapalvelut Oy:sta.

Hankesuunnitteluvaiheen paa- ja arkkitehtisuunnittelu KVA Arkkitehdit Oy ja LVI-

suunnittelu Granlund Tampere Oy

3 TOIMINNALLISET VAATIMUKSET / YLEISET
MITOITUSPERIAATTEET

3.1 Suunnittelulle ja laatutasolle asetettavat vaatimukset
Rakennus suunnitellaan mahdollisimman muuntojoustavaksi ja esteettomaksi. Nykyiset
rakenteet ja rakennuksien perusratkaisut rajoittavat tilojen

muunneltavuutta perusparannusosassa.

Suunnittelua ohjaa Tampereen kaupungin kestdvan kehityksen tavoitteet sekd
Tilapalveluiden suunnitteluohjeet. Tarkeimpien rakenteiden, rakennusosien ja teknisten
jarjestelmien valinnat suoritetaan tiedostaen ratkaisujen koko elinkaaren

aikaiset kustannukset ja koko elinkaaren aikainen hiilijalanjalki.

Rakennus sijaitsee kaupungissa keskeisesti, se palvelee laajasti kuntalaisia ja kaupungin

henkilokuntaa.

3.2 Tasmennetyt toiminnalliset vaatimukset
Rakennuksen toiminnalliset vaatimukset on esitetty tarveselvityksessa.
Hankesuunnitteluvaiheessa on tarkennettu toiminnallisia vaatimuksia
tyoymparistokehittamisprosessin avulla. Tilojen tulee tayttaa kyseisille toiminnoille esitetyt

yleiset laatuvaatimukset.
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3.3 Mitoitusperusteet

Tarkeimmat mitoitusperusteet ja tilavaraukset on esitetty tilaohjelmassa. Rakennuksen

paakayttajaryhmat ovat:

Tampereen kaupungin tyontekijat

Tampereen kaupungin asukkaat

kaupunginvaltuutetut ja kaupunginhallituksen jasenet
rakennuksessa toimivat liikkeenharjoittajat (kahvila-ravintola)
kahvila-ravintolan asiakkaat

muut vierailijat

matkailijat

4 TILAOHIJELMA JA -VAATIMUKSET

4.1 Tilantarve ja tilaohjelma

Hankkeelle tarveselvityksen yhteydessa laadittuun

tilaohjelmaan tehtiin joitakin tarkennuksia: katso kohta 1.2. Tilaohjelma liitteena. Ohessa

vertailu rakennuksen laajuustiedoista:

Tarveselvitysvaihe

Kerrosluku 6

Bruttoala perusparannus 15144 brm?
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Bruttoala laajennus 4683 brm?
Kerrosala (ei laskettu, ts vaihe)

Huoneistoala 16500 htm?
Yhteistilat 2979 hym?
Palvelupiste 249 hym?
Kokouskeskus 702 hym?
Toimistoyksikot 6448 hym?
Keittid ja ravintola 527 hym?
Toimistoyksikot laajennus 2040 hym?
Hyétyala yhteensa 12945 hym?
Tilavuus 71161 m3
Hankesuunnitteluvaihe

Kerrosluku 6

Bruttoala perusparannus 13 295 brm?
Bruttoala laajennus 4 854 brm?
Kerrosala (laskettu kuten tarveselvitys) 13 797 kem?
Huoneistoala (vuokra-ala) 14 050 htm?

Yhteistilat

2 570 hym?

13 (56)
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Asiakaspalvelutilat 582 hym?

Kokouskeskus 680 hym?
Toimistoyksikot , perusparannusosa 5261 hym?

Keittio ja ravintola 613 hym?
Toimistoyksikot laajennus 1517 hym?

Erityistilat 243 hym?

Hyotyala yhteensa 11 465 hym?

Tilavuus 72517 m3

Laajennuksen kerrosala on laskettu 250 mm ulkoseinilla mukaan lukien kylma ulkoporras ja

pois lukien hormit.

Perusparannusosan kerrosala on maaritelty vihentamalla kdytettavissa olleesta koko

rakennuksen kerrosalasta suunnitelmista mitattu matalan osan poistuva kerrosala.

Huoneistoala kasittaa myos tilaohjelman ulkopuoliset siivous- ja varastotilat. Huoneistoalan

ulkopuolelle jaavat:

e talotekniikan tilat ja kuilut
e portaat, hissit ja mahdolliset hissikonehuoneet
e virastotalon ja laajennusosan viliset sillat

e vdestOnsuojat
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4.2 Tilojen erityisvaatimukset
Tilojen suunnittelussa noudatetaan uusinta rakennussuunnitteluohjetta. Suunnittelussa on
kiinnitettdava huomiota tilojen hyvaan aanenvaimennukseen, huoneakustiikkaan,
ajanmukaisiin AV-ratkaisuihin sekd ergonomiaan. Toimistotilojen lisdksi erityisesti aula-,
kahvila/ravintola- ja kokoustilojen ominaisuudet tulee tutkia huolellisesti.
Toteutussuunnitteluvaiheessa tilataan tarvittaessa akustiikkasuunnittelua. Tiloissa on

huomioitava esteettomyys liikuntaesteisten, kuulo- ja ndkdvammaisten kannalta.

5 YLLAPITO

5.1 Yleiset vaatimukset

Rakennuksessa kaytetdan laadukkaita julkiseen kayttoon tarkoitettuja kestavida materiaaleja
ja rakennusosia. Jatkosuunnittelussa huomioidaan rakennushistoriallisessa selvityksessa

esitetyt asiat.

5.2 Tilakohtaiset vaatimukset

Rakennuksen paatilaryhmistd laaditaan toteutussuunnittelun
vhteydessa tietomallipohjaiset huonekortit yhteistydssa kayttajan kanssa. Hankinnoissa

noudatetaan erillista Tampereen kaupungin vastuurajataulukkoa.

6 RAKENNUSKOHDE

6.1 Asemakaava

Nykyinen asemakaava 8238 on vuodelta 2009. Kaavamaaraykset ovat YH, 13 840, 1ap/ 100
kem2, lap/as, sj-9, sr-21, rok-8238-1, 2h, k-ma6. Rakennusoikeus on 13840 kem?2.
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Maakuntamuseo on lausunnossaan 14.12.2018 hyvaksynyt poikkeamisen kaavan
suojelumaarayksesta sr-21 virastotalon 1-kerroksisen siiven osalta niin, etta siipi voidaan

purkaa.

1-kerroksisen siipirakennuksen purkamiselle ja rakennusoikeuden ylitykselle tullaan

hakemaan poikkeuslupaa.

6.2 Liikenneyhteydet ja pysakointiratkaisut
Kevyen liikenteen yhteydet Keskustorin laidalla sijaitsevalle Virastotalolle ovat
hyvat. Raitiotie- ja bussipysakit sijaitsevat Keskustorilla. Tontti halutaan aidata ja tontille
varataan polkupyorille katettua polkupyorien pysakaointitilaa lukittavan portin taakse. My0s
sahkopyorien lataukseen varaudutaan. Tarvittavat velvoiteautopaikat hankitaan ldheisista
pysakointihalleista. Asemakaava velvoittaa varaamaan 1ap/100 kem2, mika tarkoittaa

yvhteensa n. 138ap.

Nykyiset autopaikat purettavan matalan siiven kellarissa ja pihalla poistuvat. Tarvittavien
velvoiteautopaikkojen sijoittamiselle ldheisiin pysakointilaitoksiin tullaan hakemaan
poikkeuslupaa, samoin autopaikkojen maaran rajoittamiselle 1ap/120 kem2 vuoden 2019

pysakaointipolitiikan normin mukaisesti (116 ap).

Tama poikkeuslupa ja edellinen, kohdassa 6.1 mainittu 1-kerroksisen siipirakennuksen

purkamisen salliva poikkeuslupa pannaan vireille vuoden 2021 alussa.

6.3 Tontinkdyttosuunnitelma
Keskusvirastotalon tontin kiinteistotunnus on 837-102-0011-0025. Tontin laajuus on 5961
m?2. Tonttia rajaa idassa Aleksis Kiven katu ja Keskustori ja eteldassa Puutarhakatu. Pohjois-
ja lansipuolella tontti rajautuu naapuritonttiin. Keskusvirastotaloa ja sen laajennusta
varten erotetaan kiinteistosta maaraala, joka vuokrataan rakennuksen apporttiluovutuksen

yhteydessa kaupungin tarkoitusta varten perustamalle keskinaiselle kiinteistéosakeyhtiolle.
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Jaljelle jaavalle osalle kaupungin on tarkoitus hakea asemakaavamuutosta
tdydennysrakentamiseen. Mahdollisen uuden asemakaavan saatua lainvoiman,
muodostetaan uudet kiinteistot ja keskusvirastotalon seka laajennuksen vuokra-alue

maaritetddn muodostettavan kiinteiston mukaiseksi.

Tontinkdyttoa halutaan tehostaa rakentamalla kdyttamattoman rakennusoikeuden sallima
laajennus siten, etta tontille voidaan myohemmin osoittaa muuta tdydennysrakentamista
asemakaavamuutoksella. Toteutussuunnitteluvaiheessa hankkeeseen kytketaan
maisemasuunnittelija. Nykyinen ulkopysakdintialue poistuu, ja sisdpiha muutetaan
oleskelupihaksi. Tontin naapuritonttien vastaiset reunavyohykkeet ja tukimuurit

maisemoidaan.
Tontille sijoitetaan seuraavat toiminnot:

e Kiinteiston huollon ja pelastustoimen edellyttamat vaylat

e Jitekatos / -huone

e Asemakaavamadaarayksen vaatimat rakennusten arkkitehtuuriin sopivat
pyorakatokset n. 138 polkupyorélle (1 pp/ 100 kem2). Osa pyorapaikoista tullaan
toteuttamaan erilliseen lukittavaan ja lammitettdavaan tilaan, jossa on myos
latauspisteet sahkopydrille. Naiden suunnitelmat tarkentuvat
toteutussuunnitteluvaiheessa.

e Tontille ei sijoiteta pysyvia autopaikkoja.

Nykyinen ajoluiska puretaan. Kellarissa sijaitsevien teknisten tilojen laitehuoltoa varten

luiskan paikalle tehddan haalausaukko, joka voidaan tarvittaessa peittaa.

6.4 Kunnallistekniset liittymat

Rakennus liitetaan olemassa olevaan kunnallistekniikkaan. Liittymat on esitetty tarkemmin

kohdassa 7.1.
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6.5 Ymparistovaikutukset

Tilankdyton tehostaminen. Energiavaikutukset, katso kohta 7.3.

7 HANKKEEN KUVAUS

7.1 Paa- ja arkkitehtisuunnittelu

Rakennuksen paa- ja arkkitehtisuunnittelu on kilpailutettu julkisten hankintojen

ilmoituskanava Hilmassa. Koko suunnitteluprosessi tehdaan tietomallipohjaisesti.

7.2 Tyoymparistokehittaminen hankkeessa

Tarvesuunnitteluvaiheessa kaynnistettya tydymparistokehittamisprosessia on jatkettu
hankesuunnitteluvaiheessa, jotta on saatu tarkennettua eri toimijoiden tilatarpeet.
Tarkennettujen Idhtotietojen saamiseksi on jarjestetty tydymparistokysely, jossa
kartoitettiin pandemian aikaisten jarjestelyjen vaikutusta tulevaisuuden tydontekotapoihin.
Léhtotietojen saamiseksi on jarjestetty myos johdon visiotyopaja, asiakaspalvelutilojen
tyOpaja ja tyopajoja tyontekijoiden yhteyshenkiloille seka kuntalaisille. Henkiloston oman
arvion mukaan tyoprofiilit muuttuvat merkittavasti nykytilanteesta, jonka vuoksi myos
tilojen kayttd tulee muuttumaan. Tyopisteiden joustoaste eli ns. ylikirjaus on jatkossa 38 %
vastaten n. 550 tydpistettd, kun tarvesuunnitelmassa ylikirjaus oli 20 % vastaten n. 700
tyopistetta. Tiloihin suunnitellaan laajoja yhteiskayttoalueita, mutta niin, etta toiminnoilla
on kerroskohtaisesti “kotipesat”, joiden ymparille henkilosto sijoittuu luontaisesti. Tilat
suunnitellaan niin, etta ne tukeva yhteisty6ta mahdollisimman hyvin. Rakentamishankkeen
rinnalla kulkee tydympariston kehittamishanke, jonka tavoitteena on tukea tyon tekemisen
tapoja ja tyokulttuurin kehittymista muutoksessa kohti tulevaisuuden alykasta virastotaloa.
Tyoympariston kehittaminen kasittaa fyysisen tilan lisaksi myos digitaaliset ratkaisut ja

toimintakulttuurin kehittamisen.



TAMPERE.

FINLAND
19 (56)
7.3 Toimintojen sijoittuminen rakennuksien sisalla
Perusparannettava rakennus on kuusikerroksinen ja rakennuksessa on myos kellarikerros
seka tiloja ullakkokerroksessa, jotka on myohemmin rakennettu
ilmanvaihtokonehuoneille. Matala purettava siipirakennus on yksikerroksinen. Purettavan

siipirakennuksen tilalle rakennettava uudisrakennusosa on viisikerroksinen.

Nykyisen virastotalon ja uuden laajennuksen 1.kerroksen tilat ovat toisiinsa yhteydessa ja
laajasti kuntalaisille avoimia palveluineen. Laajennuksen puolella ravintola ja kabinettitilat
seka niihin joustavasti yhdistettdava monitoimitila tarjoavat mahdollisuuden jarjestaa
monipuolisia tapahtumia myos virastoajan ulkopuolella. Sisddankaynti ravintolaan ja

monitoimitilan aulaan on Puutarhakadun puolelta.

Virastotaloa ja laajennusta yhdistaa kahden kerroksen korkuinen katettu tila, joka avautuu
myo0s sisdpihalle mahdollistaen ulkotapahtumien jarjestamisen. Tilan kautta on kulku myos
laajennusosan ja perusparannusosan toisessa kerroksessa sijaitsevaan kokouskeskukseen,

johon sijoittuu myos kaupungin hallinnon kokoustila sekd ryhmahuoneet.

Puutarhakadun kulmaan ja Frenckellinaukiolle sijoittuvat kahvila seka nayttelytila, jotka
voivat toimia myos itsendisesti. Rakennuksen infopiste sijoittuu Frenckellinaukion
sisdankdynnin yhteyteen. Tahan yhdistyy tapahtumatori infondyttodineen, jossa on
mahdollista jarjestaa myos erilaisia tapahtumia matalalla kynnyksella. Yhden luukun
periaatteella toimiva palvelualue sijoittuu peruskorjattavaan osaan. Palvelualuelila on seka

avoimia, etta luottamuksellisen keskustelun mahdollistavia asiakaspalvelupisteita.

Laajennus on liitetty perusparannettavaan osaan siltayhteydella kaikissa kerroksissa.
Ylemmissa kerroksissa seka laajennuksessa etta perusparannusosassa sijaitsee

toimistotilaa, jonka toimintaperiaatteetta on kuvattu tarkemmin kohdassa 7.2.

Viidennessa kerroksessa sijaitseva valtuustosali ja valtuustosalin aula seka kuudennessa

kerroksessa sijaitseva yleisolehteri sailyvat nykyisessa, alkuperdisessa kaytossaan.
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Valtuustosalin 1990-luvulta peraisin olevia kalusteita muutetaan, jotta paikkamaaraa

saadaan nostettua. Valtuustosalin ymparille sijoittuu HUB-ty6tiloja.
Tarveselvityksen mukaan toiminnot sijoittuivat seuraavasti:

Laajennus:

0.krs, henkilokunnan puku-pesutilat, auditorio, tekniset tilat

1.krs keittio ja osa ravintolaa, aulaa, kokoustilaa

2.krs tyoskentelytilaa

3.krs tyoskentelytilaa

4 krs tyoskentelytilaa

5.krs tyoskentelytilaa
Perusparannus:

0.krs, henkilo puku-pesutilat, kuntosali, tekniset tilat, kulku P-Frenckelliin

1.krs ravintola, kokouskeskus, info/-palvelupiste, nayttelytilat

2.krs tyoskentelytilaa

3.krs tyoskentelytilaa

4 krs tyoskentelytilaa

5.krs valtuustosali ja tyoskentelytilaa

6.krs yleisolehteri ja tyoskentelytilaa

Hankesuunnitelman mukaan tilojen sijoitusta on tarkennettu

tyoymparistokehittamistyopajoista saadun palautteen mukaan

Laajennus:
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0.krs, henkilokunnan puku-pesutilat, liikuntatila, tekniset tilat
1.krs keittio ja osa ravintolaa, aulaa, monitoimitila
2.krs kokouskeskus
3.krs konsernijohdon tyoétilat, kokous- ja tyotiloja
4 krs tyotiloja
5.krs tyotiloja
6.krs IV-konehuone
Perusparannus:

0.krs, henkilokunnan puku-pesutilat, kuntosali, tekniset tilat, kulku P-Frenckelliin,

erityistilat

1.krs asiakaspalvelutilat, kahvila, ndyttelytilat, kokoustiloja
2.krs tyotiloja, kokouskeskus

3.krs tyotiloja

4 krs tyotiloja

5.krs valtuustosali, tyotiloja, HUB-tydtiloja

6.krs yleisolehteri, tyotiloja, HUB-tyétiloja, teknisia tiloja

7.krs IV-konehuone

7.4 Rakennushankkeen arkkitehtuuri
Virastotalon laajennus on 5-kerroksinen uudisrakennus, jonka julkisivut edustavat taman
ajan toimistoarkkitehtuuria ja sopeutuvat perusparannettavan virastotalon korkean osan

funktionalistiseen arkkitehtuuriin. Laajennuksen massoittelu on virastotalolle alisteinen;
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laajennus on virastotaloa matalampi ja se on hieman sisennetty Puutarhakadun
rakennuslinjasta. Kompakti laajennusosa ei estd mahdollista myohempaa tontin

tdydennysrakentamista.

Laajennuksen ja virastotalon yhdistaa toisiinsa 1. ja 2. kerroksessa kahden kerroksen
korkuinen véliosa ja 3. -5. kerroksissa rakennuksia yhdistavat sillat, jotka sijoittuvat
laajennusosan takasivulle. Kahden kerroksen korkuinen valiosa muodostaa toimintoja
vhdistavan valoisan sisdakadun, joka saa valoa paatyjen korkeista lasiseinistad seka neljasta

kattolyhdysta. Puutarhakadun puoleinen julkisivu on kokonaan lasinen.

Laajennusosan pdaasialliset julkisivumateriaalit ovat pystysuuntaan voimakkaasti profiloitu
suurikokoinen valkoinen keraaminen laatta, lasi sekd vaaleanharmaat alumiiniset
julkisivulamellit laajennuksen eteldpaadyssa. Materiaalivalikoima taydentaa olevan
virastotalon julkisivumateriaaleja korostaen erilaisella materiaalien kasittelylla

laajennuksen arkkitehtuurin omaa luonnetta.

Virastotalon julkisivut uusitaan palauttavan korjauksen periaatteita noudattaen. Nykyisen
virastotalon toimistokerrosten ikkunat ja ikkunanauhojen viliset laattapintaiset
kuorielementit uusitaan alkuperdiset varit ja mittasuhteet sailyttden. Kuorielementtien
keraamiset laatat teetetdaan nykyisen mallin mukaisiksi. Ensimmaisen kerroksen
katujulkisivun lasiseinarakenne uusitaan ulkonaéltaan vanhaa vastaavaksi nykyaikaisin

ominaisuuksin.

Virastotalon vesikaton nykyinen vuosituhannen vaihteessa rakennettu IV-konehuone

puretaan ja sen tilalle rakennetaan uusi konehuone etdammalle valtuustosalista.

8 TAIDE RAKENNUSHANKKEESSA

Tampereen kaupungin julkisen taiteen tydoryhma valmistelee taidehankintojen kaytantoja.

Vuokratiloihin ja korjattaviin rakennuksiin pyritdan sijoittamaan kokoelmista I16ytyvaa
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taidetta rakennusinvestoinnin yhteydessa. Taidehankinnoista ja lainauksesta tehdaan aina
erillinen paatos. Virastotaloon on sijoitettu yli kolmesataa teosta Tampereen taidemuseon
kokoelmista, mm. Valtuustosalissa sijaitseva "Orvokkimeri” -teos. Teokset palautetaan
kunnostettuna paikalleen. “Orvokkimeri“ -teoksen sekda muiden teosten kunnostus-,
sailytys ja kuljetuskustannuksiin varataan noin 50 000 euroa. Tarvittavat kunnostus-,
sailytys- ja kuljetuskustannukset tarkentuvat toteutussuunnitteluvaiheessa. Ty6tiloihin
halutaan sijoitettavan/ suunniteltavan taidetta museon kokoelmista |6ytyvilld sopivilla
teoksilla. Rakennukseen hankittava taide sijoitetaan kaikkien kdyttamiin yhteisiin ja julkisiin

tiloihin. Taidehankintaan varataan 200 000 euroa.

9 RAKENNUSTEKNINEN TOTEUTUS

Rakennuksesta suunnitellaan ja rakennetaan terveellinen ja turvallinen noudattaen lakeja,
viranomaisohjeita, Ympadristoministerion asetuksia perustelumuistioineen ja

ohjeineen sekd Tampereen kaupungin ja Tampereen Tilapalvelut

Oy:n yhteisia ohjeita. (Rakennussuunnitteluohje 2018 Yleisosa, Rakennussuunnitteluohje

2018 Rakennusosat)

Rakennuksen kosteudenhallinnan toimintamallina Kuivaketju 10. Rakentaminen tehdaan
sadsuojassa; laajennuksessa heti betonirungon pystytyksen jalkeen, perusparannusosalla

sadsuoja tulee tehda ennen ulkopuolen purkuja.

Laskennallinen kayttoika perusparannuksen osalta 50 vuotta, uudisrakennus rungon osalta

100 vuotta ja muut rakenteet 50 vuotta.

Rakennuksessa todetut ongelmia aiheuttavat tai vanhentuneet rakenteet ja jarjestelmat
uusitaan ja korjataan toimimaan oikein. Rakenteiden suunnittelussa ja toteutuksessa
kiinnitetaan erityistd huomiota rakenteiden rakennusfysikaaliseen toimivuuteen.

Rakenneratkaisut ja detaljit pidetdaan mahdollisimman yksinkertaisina ja vikasietoisina.
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Rakennusmateriaaleina kaytetaan pitkaikaisia helposti huollettavia materiaaleja.
Rakenneratkaisuissa otetaan huomioon rakennusten historialliset arvot mahdollisimman

hyvin, tinkimatta rakenteiden toimivuudesta.

Kaikissa rakenteellisissa ratkaisuissa varaudutaan 2. vaiheen laajennuksen rakentamiseen

sisapihalle.

9.1 Rakenteelliset toimenpiteet perusparannettava osa

Vanhan rakennuksen matala osa kaikkine rakenteineen puretaan.

Kaikkien rakenteiden ilmatiiveyttd parannetaan ja mahdollisuuksien mukaan myos

rakenteiden lammoneristyskykya parannetaan.
Ulkopuoliset rakenteet:

Koko rakennuksen ymparille rakennetaan uudet salaojat ja perusmuurit vedeneristetaan.
Pohjoissivulla rakennuksen rajautuessa naapurirakennukseen, tulee kosteustekniseen

toimivuuteen kiinnittaa erityista huomiota eritysjarjestelyin.

Matalan osan purkamisen seka 1. perusparannusvaiheen yhteydessa tulee varmistaa

pohjoispaan peruskorjattavan osan salaojien toiminta valiaikasilla jarjestelyilla.

Kaikkien pihakansirakenteiden veden- seka lammoneriteet uusitaan. Liittymien

kosteustekniseen toimintaan kiinnitetaan erityista huomiota.
Perustukset:

Vanhan ja uuden rakennuksen liitoskohdassa vanhoja perustuksia vahvistetaan tarpeen

mukaan.

Pohjoispaa rakennuksesta on perustettu betonipaalujen varaan, eteldapaa maanvaraisten

anturoiden valityksella.

Alapohjat:



TAMPERE.

FINLAND
25(56)

Eteldpddssa alapohjarakenteet ovat maanvaraisia vaestonsuojaa lukuun ottamatta.
Pohjoispddssa alapohjat ovat kantavia maata vasten valettuja terdsbetonirakenteita. Kaikki
alapohjarakenteet kapillaarikatkoineen uusitaan. Poikkeuksena vaestdnsuojat, joissa

liitokset tiivistetaan ja lattioissa kdytetdaan hengittavia materiaaleja

Radontorjunta toteutetaan kapillaarikerrokseen asennettavalla radonimuputkistolla seka

liitosten tiivistyksilla. Alapohjarakenteeseen asennetaan myo0s salaojajarjestelma.
Maanvastaiset rakenteet:

Kaikki maanvastaiset seindarakenteet veden- seka lammoneristettaan

ulkopuolelta. Sisdpuolelta poistetaan kuorimuuraus ja eristeet puhtaalle betonipinnalle.
Uusissa sisdpuolisissa pintarakenteissa kdytetaan hyvin vesihoyrya lapaisevia
materiaaleja. Sisdpuolinen lammoneritys toteutetaan huomioiden kosteustekninen

toimivuus.

Piha- ja katualueen alle olevien rakenteiden kaikki eristeet uusitaan kantavaan holviin asti.
Erityistd huomiota tulee kiinnittda nostoihin ja liittymiin 1. kerroksen ikkuna-

ja ovirakenteissa.

Yhdyskaytava parkkihalliin kunnostetaan. Yhdystunnelin veden- ja lammodneriteet uusitaan
ulkopuolelta ja liitokset tiivistetaan. Sisdapuolelta tunneli puhdistetaan ja pinnoitetaan.
Mahdollinen yhteyden aukaisu parkkihalliin erillishankintana. Edellyttaa kaytavan poikki

meneva kunnallisteknisen viemarilinjan poistamista.
Vilipohjat:

Vanhoista massiivibetonirakenteisista valipohjista uusitaan kaikki pintamateriaalit
tasoitteineen. Kaikki korotetut lattiarakenteet puretaan. Korotettujen lattiapurkujen
alueilla rakenteiden puhdistamiseen kiinnitetaan erityista huomiota mahdollisten

mikrobien poistamiseksi. Holvin alapinnat pélynsidontakasitelldaan. Kevennetyn
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valipohjarakenteen kohdalla tiivistetdaan kaikki lapimenot ja halkeamat

kevennysonteloihin.

Holveihin tehdaan talotekniikan vaatimat hormivaraukset niiden tarvitsemine uusine
tukirakenteineen. Kaikki lapimenot tiivistetdan ja hormit katkaistaan jokaisen kerrostason

kohdalta.
Runko:

Terdsbetonirakenteiseen pilari-palkki-runkoon tehdaan uusien hormiaukkojen tarvitsemat
tukirakenteet. Uuden iv-konehuoneen kohdalle alapuolisiin kerroksiin tehdaan tarvittavat

pilarivahvistukset.

Matalan osan purkamisesta ja laajennuksen liitoskohdassa aiheutuvat muutokset

runkorakenteisiin.

Vanhan iv-konehuoneen terasrakenteiset runkorakenteet puretaan. Uusi IV-

konehuone toteutetaan terasrunkorakenteisena.

Kellarikerroksessa maasta nousevaa kosteutta vastaan kantavien rakenteiden alaosien

kosteusteknistd toimintaa parannetaan kapillaarikatkoinjektoinneilla.

Ylapohjat:

Yleisesti kaikki ylapohjarakenteet puretaan kantavaan terasbetoniholviin asti.
Iv-konehuoneen ylapohja toteutetaan terasrakenteisella kantavalla profiilipeltirakenteella.
Pohjoiskulmalla 1.kerroksen ylapohjarakenne uusitaan kokonaan siporex-holvin paalta.

Kattoterassien kaikki veden- ja lammoneristeet uusitaan. Kattoterassien vedenpoistoa
parannetaan. Kapeat kattoterassit otetaan pois kaytdsta paremmin toimivan ja

huollettavan vedeneristyksen rakentamiseksi.
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Valtuustosalin kattoikkunoiden ympariston kevytrakenteisista seinista ja katosta uusitaan

levytykset, hoyrynsulku ja eristeet.
Ulkoseinat:

Klinkkeripintaiset julkisivut uusitaan vanhan mallin mukaisilla laattapintaisilla elementeilla.
Samalla pyritdan parantamaan julkisivun lampoteknisia ominaisuuksia. Suojeltu julkisivu

tulee pitdd vanhan nakoisena. Klinkkerilaatat teetdatetddan vanhan mallin mukaan.

Vanhat sisdpuoliset lisdldmmoneristeet puretaan ja tarvittavin osin sisdapinnan

lisdlammaoneristyksia tehddaan huomioiden rakenteen kosteustekninen toimivuus.

6.kerroksen laajennuksen kevytrakenteisista ulkoseinista uusitaan sisdaverhouslevyt,

hoyrynsulku ja eristeita kunnon mukaan.

IV-konehuoneen ulkoseinat toteutetaan kevyilld peltisandwich-elementeilld, jotka

verhoillaan erilliselld julkisivupellityksella.
Ikkunat ja ulko-ovet:

Ensimmaisen kerroksen katujulkisivun lasiseindrakenne uusitaan ulkonaoltdan vanhaa

vastaavaksi nykyaikaisin ominaisuuksin.
Kaikki ikkunat uusitaan.

Viliseinat:

Kaikki kevyet valiseinat puretaan.

Vanhan osan lilkuntasauman kohdalta valiseindana nykyaan toimivasta vanhasta

ulkoseindrakenteesta poistetaan kaikki ulkokuori- ja eristerakenteet.

Viliseinien ddneneristysarvoissa noudatetaan Ymparistdministerion ohjetta rakennuksen

daniymparistosta. Toteutussuunnittelussa tehdadan tarkka akustinen suunnittelu tilojen
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valisista ddneneristyksista seka tilojen akustisista ominaisuuksista. Yleisesti vdliseinat

vahintaan Rw 48 dB, lasirakenteet Rw 37 dB.
Uudet hormien ja markatilojen seinat toteutetaan kiviaineisina.

Kevyet umpivaliseinadt toteutetaan terdsrankaisina villoitettuina kaksinkertaisina

kipsilevyseinina vaaditun daneneristysarvon mukaisesti.

Neuvottelu-, vetdytymis- ja projektityotilojen kdytavien puoleiset seinat toteutetaan
lasivédliseinind alakaton alapinnan korkoon saakka. Lasituksessa kaytetaan turvalasia ja
lasien kiinnittdmisessd noudatetaan Ymparistdministerion asetusta rakennusten

kayttoturvallisuudesta. Lasit merkitdan huomioteippauksin.
Viliovet:

Viliovien daneneristysarvoissa noudatetaan Ymparistoministerion ohjetta rakennuksen
daniymparistosta. Toteutussuunnittelussa tehddan tarkka akustinen suunnittelu tilojen
valisistd ddneneristyksista. Yleisesti valiovet vahintdan Rw 37 dB. Vilioviin ei tehda

daneneristavyytta heikentavia tuloilmasaleikkoja.

Viliovet toteutetaan joko lasiaukollisina puu- tai alumiinirunkoisina ovina (lasiseinien ovet),
alumiinikarmisina lujitemuoviovina (siivous-, keittio, ym. kosteat tilat) tai puurunkoisina

vaneripintaisina laakaovina (muut valiovet, pois lukien osastoivat ovet).

Osastoivat ovet ovat paasaantoisesti joko metallirakenteisia umpi- tai lasiaukollisia ovia.
Vdestonsuoja:

Vanhat vaestdnsuojat kunnostetaan laitteineen.

Vaestonsuojien kohdilla uusitaan ylapuolinen pintalaatta seka hiekkatilan taytto.
Poistumiskuilut eristetaan ulkopuolelta seka puhdistetaan ja pinnoitetaan sisdpuolelta.

Hissit:
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Perusparannettavalla osalla kaikki hissit uusitaan.
Pintarakenteet ja kalusteet:

Kaikki pintarakenteet ja kalusteet uusitaan, pois lukien valtuustosali ja 1. rakennusvaiheen
aulan kivimosaiikkipintainen lattia. Naiden tilojen pinnat kunnostetaan ja vaurioituneet

kohdat korjataan.
Kaikkien tilapinnoissa kdytettdavien materiaalien tulee olla M 1 —luokiteltuja.

Paasaantoisesti kaikki hyotypinta-alaan kuuluvat tilat toteutetaan alakatollisina tiloina,
samoin maanpaallisten kerrosten kaytavatilat. Asemakaavassa suojeltaviksi maariteltyjen
tilojen (valtuustosali, aulatilat ja 6. kerroksen ravintolan tila) alakatot toteutetaan

alkuperaista Dempa-metallisdlealakattoa vastaavalla metallisdlealakatolla.

Rakenteelliset toimenpiteet laajennus osa

Rakennuksen vaippa toteutetaan tiiviind rakenteena kaikkine |apimenoineen niin, ettd
ilmanvuotoluku 1,0 m3/hm? tayttyy. Limmoneristykset mitoitetaan tayttimaan
Ymparistdministerion asetuksessa uuden rakennuksen energiatehokkuudesta annettuja

[ampohavion laskennassa kaytettavia lammonlapaisykertoimia.
Perustukset ja alapohjat

Rakennus perustetaan maanvaraisesti massanvaihdon valityksella tiiviin perusmaan varaan.
Pohjaveden korkeus lahella kellarin lattiapintaa tulee ottaa huomioon kaikissa
rakenneratkaisuissa. Rakennuksen ymparille suunnitellaan salaojitusjarjestelma. Kaikkialla

rakennuksen ymparilla maanpinnat muotoillaan rakennuksesta poispain kallistaviksi.
Kellarin alapohjat rakennetaan maanvaraisina terasbetonilaattoina.

Maanvastaiset rakenteet
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Kellarin ulkoseinat toteutetaan terdasbetonirakenteisina. Vedeneristyksen vaihdettavuuteen

elinkaaren aikana tulee kiinnittdad huomiota toteutussuunnittelussa.
Runko

Runko toteutetaan padosin pilari-palkki-rakenteena seka kantavin terasbetoniseinin. Pilarit

terasbetonipilareita tai liittopilareita, palkit teraslaipallisia teras- tai liittopalkkeja.
Uuden iv-konehuoneen runko terdsrakenteisena.

Kellariin rakennetaan S1-luokan vaestonsuoja.

Vilipohjat

Vilipohjat ontelolaattarakenteisia. 1. kerroksen lattian valipohjan kuormituksessa

huomioitava mahdollisuus korkean osan huoltotoimenpiteille henkilonostimella.
Yldpohja ja vesikatto

Yldapohja ontelolaattarakenteisena. Uuden iv-konehuoneen ylapohjarakenne

kevytrakenteisena.

Vesikaton sadevedet sisdpuolisella sadevedenpoistojarjestelmalla. Vesikaton raystaiden,
nostojen ja lapimenojen yksityiskohtaiseen suunnitteluun ja toteutukseen tulee kiinnittaa

erityistd huomiota.
Ulkoseinat ja julkisivut

Ulkoseinissa betoninen sisakuori. Julkisivu tuulettuvana rakenteena. Julkisivumateriaalit

arkkitehdin hankesuunnitelman liitteena olevan julkisivupiirustuksen mukaan.
Tilapinnat
Kuten perusparannusosassa.

Viliseinat
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Kuten perusparannusosassa.
Viliovet

Kuten perusparannusosassa.

10 TALOTEKNISET JARJESTELMAT

10.1 LVI-tekniikka

Yleista

Rakennuksen LVI-suunnittelun Idhtékohtana on hyvin kdytettdvan ja huollettavan
laitoksen lisaksi elinkaaritalous. Rakennukseen valitaan mahdollisimman
energiatehokkaat jarjestelmat ja laitteet. Toteutusratkaisuissa huomioidaan tilojen
erilaiset kayttoajat ja -mahdollisuudet seka jarjestelmien helppokayttoisyys,
huollettavuus ja turvallisuus. Mitoituksissa noudatetaan lakeja, viranomaisohjeita seka
voimassa olevien asetusten maarayksia ja mitoitusohjeita. Rakennuksen

sisdilmastoluokkavaatimus on S2.
Liittymat ja teknisten tilojen sijainti

Rakennus liitetadan Tampereen Sahkolaitos Oy:n kaukolampo- ja jaahdytysverkkoon,
seka Tampereen Veden vesijohto- ja viemariverkostoihin. Kaukolampo-,
kaukojaahdytys-, kayttdvesi-, seka jatevesiviemariliittymat tehdaan Puutarhakadulle
seka Aleksis Kiven kadulle. Hulevesiliittymia tehdaan kaksi, ja ne varustetaan
viivytyssailioilla. Kellarikerroksen jatevesien johtaminen viemariverkostoon vaatii
pumppaamon. Jatevesipumppaamoita tehdadan tarvittaessa kaksi, kummallekin
rakennusvaiheelle. Jatevesipumppaamoiden mitoituksessa tulee huomioida

kellarikerroksen vaestdnsuojien vaikutus pumppaamoiden vesitilavuuteen.

Hulevesien alustavat viivytystilavuudet ovat:
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e Rakennusvaiheella 1. 30 m3

e Rakennusvaiheella 2. 25 m3

Hulevesien alustavat viivytystilavuuslaskelmat perustuvat mitoitustapaan, jossa 100 m2

paallystettya pintaa kohden on 1 m3 viivytystilaa.

Rakennushankkeen lopussa toinen vesiliittyma puretaan ja vesijohdot liitetdan niin, etta

rakennukselle jaa yksi paavesimittari.

Lammon- ja kaukokylmanjakohuoneet sijoitetaan kellarikerrokseen. Puutarhakadun
puoleinen lammon- ja kaukokylmanjakohuone palvelee rakennusvaiheen 1. tiloja uudis-,
seka perusparannusosan osalta. Aleksis Kiven kadun puoleinen lammon- ja

kaukokylmanjakohuone palvelee rakennusvaiheen 2. tiloja.
IImanvaihtokonehuoneita on yhteensa viisi:

e Laajennusosan kellarikerroksen ilmanvaihtokonehuone palvelee rakennusvaiheen
1. perusparannusosan sosiaalitiloja seka 1-2. kerroksen tiloja.

e Laajennusosan 6.kerroksen ilmanvaihtokonehuone palvelee laajennusosan tiloja.

e Rakennusvaiheen 2. pdadyssa 6.kerroksessa sijaitsevat ilmanvaihtokonehuoneet
palvelevat kellarikerroksen kuntosalia, seka valtuustosalia.

e Vesikaton olemassa olevaa ilmanvaihtokonehuonetta laajennetaan Puutarhakadun
puolelle. Laajennus toteutetaan rakennusvaiheessa 1. ja se palvelee
rakennusvaiheen 1. perusparannusosan 3.-6. kerroksia.

e Rakennusvaiheessa 2. vesikaton olemassa oleva ilmanvaihtokonehuone puretaan ja
rakennetaan uudestaan. IiImanvaihtokonehuone palvelee rakennusvaiheen 2.

perusparannusosan tiloja.

Lammitys
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Rakennus varustetaan Energiateollisuus ry:n vaatimuksien mukaisilla
kaukolampolaitteilla. Limmonjakokeskuksiin tulee omat lammonsiirtimet
kayttovesiverkostolle, patteriverkostolle, seka ilmanvaihdon lammitysverkostolle.
Lisaksi toteutussuunnitteluvaiheessa tutkitaan kattosateilypaneeleiden kaytén
soveltuvuutta hankkeessa. Jos paneeleita kaytetdan, varustetaan verkosto omalla
[ammonsiirtimelld. Limmitysverkostojen paakiertopumput ovat
taajuusmuuttajakaytolld varustettuja. Limmitysverkostot varustetaan omilla
rakennusautomaatioon liitettavilla energiamittareilla. Limmitysjarjestelmat varustetaan

kalvopaisunta-astioilla ja tarvittavilla varolaitteilla.
Lammitysverkostojen alustavat mitoituslampdtilat ovat seuraavat:

e Patteriverkosto 60/30 °C
e Paneeliverkosto 45/35 °C

e lImanvaihdon lammitysverkosto 60/30 °C

Patteriverkoston mitoituslampdtila tarkistetaan toteutussuunnitteluvaiheessa.
Patteriverkoston mitoituslampotilana voidaan tarvittaessa kayttaa 70/40 °C

peruskorjattavan rakennuksen osalta.

Rakennuksen tilojen lammitykseen kaytetaan [ammityspattereita tai alakattopintaan
sijoitettavia sateilypaneeleita, joita kdaytetdaan osassa tiloja myds tilajaahdytykseen.
Tilajaahdytyksella varustettujen tilojen [ampdtilan saato toteutetaan
rakennusautomaatioon liitettavilla huonesaatimilla. Patterit varustetaan
sulkuyhdistajilla seka termostaattisilla tai elektronisilla (kaikki tilat, joissa
tilajadahdytyslaitteita) patteriventtiileilla. Paneelit varustetaan esisaadettavilla
virtauksenrajoittimilla, jotka toimivat saatoventtiileina huonelampétilan ohjaamina.
Tuulikaapit varustetaan huonelampotilan mukaan ohjatuilla kierratysilmakoneilla, jotka

kytketdan ilmanvaihtoverkostoon.
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Lampojohdot tehddan terdputkista kierre- ja kartioliitoksin kokoon DN50 saakka ja tata
suuremmat runkojohdot tehdaan terdsputkista hitsaus- ja laippaliitoksin. Linjat
varustetaan sulku- ja sdatoventtiilein. Limpopatterien kytkentdjohdot asennetaan
seindpintaan ilman eristysta. Laimpojohtojen runkolinjat eristetdan AluCoat-

paallystettylla kivivillakourulla, joka nakyvilla osilla pinnoitetaan PVC- levylla.
Vesi- ja viemadrilaitteet

Lammin kadyttdvesi tuotetaan lammaonjakohuoneisiin sijoitettavilla kaukolampdoén
liitetyilla kayttoveden [ammonsiirtimilla. Lampiman kayttoveden kulutus mitataan
rakennusautomaatioon liitettdvalla vesimittarilla. Lisdksi keittion kylman ja lampiman

kayttoveden kulutus mitataan erikseen.

Rakennus varustetaan rakentamismaaraysten mukaisilla vesijohto- ja viemérilaitteilla.
Vesijohtojen runkolinjat tehddan kupariputkista juotosliitoksin. Kalusteiden
kytkentdjohdot tehdaan pinta-asennuksena kromatuista kupariputkista. Rakenteiden
sisaan tehtavissa uppoasennuksissa kaytetdan suojaputkeen asennettavaa
muoviputkea. Vesijohtojen runkolinjat eristetdan AluCoat-paallystettylla

kivivillakourulla, joka nakyvilla osilla pinnoitetaan PVC-levylla.

Kalusteina kaytetdan vakiotyyppisia, kulutusta kestavia, vahan vetta kuluttavia
vesijohto- ja viemarikalusteita, jotka ovat valmistettu posliinista tai ruostumattomasta
teraksesta. Keittiossa kdaytetaan tarpeen mukaan elektronisia, kosteusvapaita
sekoittajia. Pikapaloposteja ja kasisammuttimia asennetaan paloviranomaisen
maaraysten mukaisesti. Rakennus varustetaan kastelupostein, jotka sijoitetaan piha-
alueiden huoltotarpeen mukaan. Siivoustilat varustetaan hiekanerotuskaivollisilla lattia-

altailla.

Lattiakaivot ovat padosin muovia varustettuna irrotettavalla vesilukolla. Pesualtaat

viemaroidaan aina lattiakaivoon sivuliitoksen kautta siivouksen helpottamiseksi.
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Lattiakaivot varustetaan hajutiiviilla vesilukoilla tiloissa, joissa vesipisteiden kaytto on
vahaistd. Vdestonsuojat varustetaan sulkuventtiilikaivolla. Keittiossa kaytetaan
haponkestavasta terdksesta valmistettuja sakkapesallisia lattiakaivoja ja -altaita. Ne
keittion viemaripisteet, jotka eivat sisalla vesilukkoa viemardidaan vesilukollisten

lattiakaivojen sivuliitokseen, joiden minimikoko on DN50.

Rakennuksen sisdpuoliset jatevesiviemarit tehddan muovista, lukuun ottamatta keittion
viemareitd, jotka tehddan haponkestadvasta teraksesta muhviliitoksin maahan
sijoitettavalle rasvanerottimelle saakka. Vaestonsuojien viemarimateriaali valitaan
maardysten mukaisesti. Jatevesiviemarit tuuletetaan vesikatolle. Pohja- ja pystyviemarit

varustetaan tarkastusputkilla ja puhdistusyhteilla.

Rakennuksen kattovedet johdetaan sisdpuolisten sadevesiviemareiden kautta
hulevesiviemariverkostoon. Rakennuksen sisdpuolisten sadevesiviemareiden
putkimateriaalin valinnassa on huomioitava paineenkesto, seka danitekniset
vaatimukset. Sisdpuolisille sadevesiviemareille ja niiden osille vaaditaan painekokeen
tekeminen. Perusvedet johdetaan perusvesikaivojen tai perusvesipumppaamojen kautta
hulevesiviemariverkostoon. Rakennuksen ulkopuoliset jate- ja hulevesiviemarit tehdaan
muovista. Tarkastus- ja sadevesikaivoina kdytetdan muovisia teleskooppikaivoja, joissa
huoltokaivojen halkaisija on vahintdan 500 mm. Hulevedet viivytetdaan ennen

kunnalliseen hulevesiverkostoon liittymista hulevesisailidissa.
limastointi

Rakennus varustetaan rakentamismaaraysten mukaisilla ilmanvaihtolaitteilla.
IImanvaihto toteutetaan paaosin tehdasvalmisteisilla koteloiduilla koneilla, joiden
palvelualuejako tehdaan tilojen kayttoajan, tarkoituksen, laatuvaatimusten, seka
sijainnin perusteella. Tilavarauksissa ja laitesijoittelussa kiinnitetaan erityista huomiota

huoltoon seka laiteosien myohempaan vaihdettavuuteen.
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IImanvaihtokoneet ja niiden palvelualueet ovat seuraavat:

TKO1 Rakennusvaihe 1, 2-5. Kerros

TKO02 Rakennusvaihe 1, Keittio

TKO3 Rakennusvaihe 1, Ravintola ja aula

TKO4 Rakennusvaihe 1, Auditorio

TKO5 Rakennusvaihe 1, Joogatila

TKO6 Rakennusvaihe 1, Sosiaalitilat ja tekniset tilat
TKO7 Rakennusvaihe 1 perusparannusosa, 3-6. Kerros
TKO8 Rakennusvaihe 1 perusparannusosa, 1-2. Kerros
TKO09 Rakennusvaihe 1 perusparannusosa, Sosiaalitilat
TK10 Rakennusvaihe 2 perusparannusosa, 5-6. Kerros
TK11 Rakennusvaihe 2 perusparannusosa, 3-4. Kerros
TK12 Rakennusvaihe 2 perusparannusosa, 1-2. Kerros
TK13 Rakennusvaihe 2 perusparannusosa, Sosiaalitilat
TK14 Rakennusvaihe 2 perusparannusosa, Valtuustosali
TK15 Rakennusvaihe 2 perusparannusosa, Kuntosali

IImanvaihtokoneissa on toiminto-osina suodatus, lammon talteenotto, lammitys,
jaahdytys sekd daanenvaimennus. Sosiaalitilojen, keittion seka kellariin sijoitettavien
ilmanvaihtokoneiden [ammaon talteenotto toteutetaan nestekiertoisina, muissa pyoriva
roottori. Keittion ilmanvaihtokone sijoitetaan omaan palo-osastoituun (E1120) tilaansa

laajennusosan 6. kerroksen konehuoneessa. Puhaltimet ovat suoravetoisia
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kammiopuhaltimia erillisilla taajuusmuuttajilla tai EC-moottoreilla varustettuna. Naiden
koneiden lisdksi ilmanvaihtokonehuoneisiin sijoitetaan porrashuoneita palvelevia
pienempia ilmanvaihtokoneita. Yksi tallainen kone voi palvella vain yhta

porrashuonetta.

IImanjakotapana kdytetdan sekoittavaa ilmanjakotapaa. Tuloilmalaitteina kdytetdan
paasaantoisesti kattohajottimia, joiden heittokuvio on vapaasti saadettavissa.
Poistoilmalaitteina kdytetdan paasaantoisesti tasauslaatikollisia poistoilmahajottimia ja
poistoilmasaleikkoja. WC- tilojen, varastotilojen ja muiden toisarvoisten tilojen
poistoilmalaitteina kdytetdan yhteiskanavaventtiileitd. Neuvottelu-, ja taukotilojen seka
muiden vastaavien tilojen, joissa kdyttdjamaara vaihtelee paljon, varustamista
tarpeenmukaisella ilmanvaihdolla tutkitaan toteutussuunnitteluvaiheessa.
Tarpeenmukainen ilmanvaihto voidaan toteuttaa kdyttdaen ultradanitoimisia
ilmavirtasaatimia. Keittio varustetaan rasva- ja kondenssihuuvilla, joista tuodaan myos
tuloilma. Rasvahuuvat varustetaan otsonointijarjestelmalla tai rasvanerottimilla ja UV-

valaisimilla. Ratkaisu selvitetaan toteutussuunnitteluvaiheessa.

Kanavistossa kdytetadan sinkitystd terdslevysta tehtyja tehdasvalmisteisia kanavaosia ja
paaosin pyoreita iv-kanavia. Jarjestelmassa ei kaytetd mitaan materiaaleja, joista irtoaa
polya tai muita epdapuhtauksia. Paatelaitteissa, tasauslaatikoissa ja ddnenvaimentimissa
kaytetadan M1-luokan daanenvaimennusmateriaalia. Kanavat eristetdaan maaradysten
mukaisilla palo-, lampo- ja danieristyksilla. Palopelteina kdaytetaan moottorilla
varustettuja pelteja, joita voidaan ohjata ja joiden toiminta voidaan testata suoraan

valvontajarjestelmasta.
Jadhdytysjarjestelma

Rakennus varustetaan Energiateollisuus ry:n vaatimuksien mukaisilla
kaukojaahdytyslaitteilla. Kylmanjakokeskuksiin tulee omat [ammaonsiirtimet

palkkiverkostolle, puhallinkonvektoriverkostolle seka ilmanvaihdon
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jaahdytysverkostolle. Lisaksi toteutussuunnitteluvaiheessa tutkitaan
kattosateilypaneeleiden kaytdn soveltuvuutta hankkeessa. Verkostojen
paakiertopumput ovat taajuusmuuttajakaytolla varustettuja. Jadhdytysverkostot
varustetaan omilla rakennusautomaatioon liitettavilla energiamittareilla.

Jaahdytysjarjestelmat varustetaan kalvopaisunta-astioilla ja tarvittavilla varolaitteilla.
Jaahdytysverkostojen mitoituslampaotilat ovat seuraavat:

e Palkki- ja paneeliverkosto 15/18 °C
e Konvektoriverkosto 10/18 °C

e Ilmanvaihdon jaahdytysverkosto 10/18 °C

Rakennuksen tilojen jadhdytykseen kadytetdan jadhdytyspalkkeja tai alakattopintaan
sijoitettavia sateilypaneeleita, joita kdytetdan osassa tiloja myos tilalammitykseen.
Tilajaahdytykselld varustettujen tilojen lampdtilan saato toteutetaan
rakennusautomaatioon liitettavilla huonesaatimilld. Palkit ja paneelit varustetaan
esisaadettavilla virtauksenrajoittimilla, jotka toimivat sdatoventtiileind huonelamp6étilan
ohjaamina. Tilat, joissa lampdkuormat ylittavat palkeista tai paneeleista saatavan
jaahdytystehon, voidaan niissa tiloissa kayttaa puhallinkonvektoreita.
Puhallinkonvektorit varustetaan kondenssivesipumpuin. limanvaihtokoneet varustetaan
jaahdytyspatterein. Laajennusosan tekniset tilat varustetaan tarvittavilla

lisajaahdytyksilla.

Jaahdytysverkostot tehdaan kupariputkesta juotosliitoksin kokoon DN50 saakka ja tata
suuremmat runkojohdot tehddan ruostumattomasta teraksesta hitsaus- ja
laippaliitoksin. Linjat varustetaan sulku- ja saatéventtiilein. llmanvaihdon
jaahdytysverkosto tehdaan kokonaisuudessaan ruostumattomasta teraksesta hitsaus- ja
laippaliitoksin. Jaahdytysverkostot eristetaan solukumieristeelld, joka nakyvilla osilla

pinnoitetaan.
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Rakennusautomaatio

Rakennus varustetaan keskitetylla taloteknisten laitteiden saato- ja
valvontajarjestelmalla. Rakennusautomaatiojarjestelma koostuu vaylaan asennettavista
valvonta-alakeskuksista, jotka liitetdadan Tampereen Tilapalvelut Oy:n keskusvalvomoon.
Jarjestelma on kdytettavissa myos etana Internetin kautta. Alakeskukset sijoitetaan

[ammonjakohuoneisiin ja ilmanvaihtokonehuoneisiin.

10.2 Sahkotekniikka

Yleista

Rakennusten sahko-, tieto-, turva- ja valvontajarjestelmien ja niihin kiinteasti liitettyjen
laitteiden suunnittelun ja toteutuksen ldhtokohtana on helppokayttoisyys, huollettavuus,
turvallisuus ja elinkaaritalous. Jarjestelmat ja laitteet valitaan mahdollisimman

energiatehokkaiksi.

Rakennusten kaikkien sahko-, tieto-, turva- ja valvontajarjestelmien suunnittelussa ja
toteutuksessa noudatetaan voimassa olevia lakeja, viranomaisohjeita, standardeja seka
tilaajan suunnittelu- ja erillisohjeita. Rakennusten kaikki sahko- ja telejarjestelmat

suunnitellaan ja toteutetaan standardisarjan SFS 6000 mukaisiksi.

Rakennusten kaikki sahko-, tieto-, turva- ja valvontajarjestelmien asennukset toteutetaan
halogeenivapaita (HF) kaapelointeja ja putkitus- seka uppoasennusjarjestelmia kayttaen.
Kaapeloinnit toteutetaan vahintaan luokan Dca-s2, d2, a2 vaatimukset tayttyvina.

Putketonta asennustapaa ei hyvaksyta.

Perusparannettavassa rakennusosassa kaikki sahko-, tieto-, turva- ja valvontajarjestelmat
uusitaan kokonaisuudessaan, johtuen rakennuksen erittdin laajoista rakennus- ja LVI-
teknisista perusparannustoimenpiteista seka tilojen laajoista kayttétarkoitusmuutoksista,

vaikka osalla jarjestelmia on viela teknista kayttoikaa jaljella. Lisaksi sahko-, tieto-, turva- ja
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valvontajarjestelmien elinkaarin pysyy samassa tahdissa LVI- tekniikan kanssa, eika niille
jouduta tulevaisuudessa tekemaan kayttoa hankaloittavia laajoja eriaikaisia
perusparannustoimenpiteitd. Uusimisen yhteydessa jarjestelmat toteutetaan lisdksi
merkittavasti energiatehokkaammilla ratkaisuilla, mita rakennuksen nykyiset ratkaisut ovat.
Toteutussuunnittelun yhteydessa tutkitaan v. 2014 uusittujen sahkoépaakeskusten,
nousukeskusten seka 2-4.kerrosten jakokeskusten uudelleen kdyttomahdollisuus seka
sopivuus perusparannuksessa. Lisaksi kayttokelpoiset kameravalvonta-, kulunvalvonta- ja

rikosilmoitinjarjestelman kentta- seka keskuslaitteet hydodynnetaan perusparannuksessa.

Rakennusten katolle toteutetaan aurinkosahkojarjestelma uusiutuvan energian
kayttamiseksi apuna taloteknistenjarjestelmien energiakulutuksessa. Jarjestelman on

nimellisteholtaan n. 100kWp.

Nykyisen rakennuksen kellarissa Aleksis Kiven kadun ja Puutarhakadun kulman
vaestonsuojassa sijaitsee merkittdva Tampereen kaupungin tietoliikenneverkkojen
solmupiste. Laajennusosan kellariin rakennuksen ulkoreunalle Puutarhakalun puolelle, on

varattu talle solmupisteelle uudet tilat.

Laajennusosan valmistumisen jalkeen nykyisen solmupisteen laitteistot ja rakennuksesta
ulospain lahtevat verkostokaapeloinnit siirretaan uusiin tiloihin. Taman jalkeen nykyiset
tilat voidaan muuttaa muuhun kayttoon. Lisaksi 1. kerroksessa sijaitsevan Timecon

jarjestelman keskuslaitteet sijoitetaan em. tilaan.

Nykyisessa rakennuksessa sijaitsee jakeluverkkoyhtion muuntamo, joka tulee sailya
toimintakykyisena koko laajennusosan rakentamisen ajan. Muuntamosta syotetdaan sahko
muihinkin lahialueen kiinteist6ihin. Laajennusosan kellariin rakennuksen ulkoreunalle

Puutarhakalun puolelle, on varattu jakeluverkkoyhtion muuntajalle uudet tilat.

Kayttajien kehityshankkeet sahko- ja tietotekniikan osalta tuodaan mukaan

rakennushankkeeseen toteutussuunnitteluvaiheessa. Lisdksi jarjestelmien kautta
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toteutetaan tilakohtainen olosuhteiden ja kdytdn seurattavuus ja ennustettavuus (ns.

virtuaalitalo) pilottikohteena Tampereen kaupungilla.

Vapaiden tyopisteiden, ryhmatyo- ja neuvottelutilojen varaus- ja kdytonseuranta- seka
vikailmoitus (RES) jarjestelman rajapinnat huomioidaan taloteknisiinjarjestelmiin
suunnittelussa, jotta uudet tulevaisuuden toimintatavat voidaan toteuttaa rakennuksessa
(esim. lasndolotunnistukset, kulunvalvontatiedot, tyopisteen tietokonetelakan kaytossa

olo- tieto).

Osaan kokouskeskuksen tiloista varaudutaan 3D kuvanesitykseen tilassa (ns. 3D show

room).
Liittymat

Kiinteistdon toteutetaan seuraavat liitynnat ulkopuolisiin verkostoihin: Sahkdverkkoon

(Tampereen Sahkoverkko Oy),

Kiinteisto liitetddn alueelliseen sdhkoenergian jakeluverkkoon omalla 20kV:n
kuluttajaliittymalldan. Laajennusosan kellariin rakennuksen ulkoreunalle Puutarhakalun

puolelle, on varattu muuntamolle tilat (2x 630kVA:n muuntajalla).
Tietoliikenneverkko on (valokuitu) (Tampereen kaupungin tietohallinto),

laajennusosalle toteutettavaan Tampereen kaupungin tietoliikenneverkkojen

solmupisteeseen.
Sahkodnjakeluun toteutetaan aurinkosahkojarjestelman liittyma.

Poikkeusolosuhteita varten sahkonjakeluun tehdaan siirrettavan varavoimakoneen

liitantapiste, virastotalon osittaisen toiminnan yllapitamiseksi.

Sahkonjakelu ja johtotiet
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Rakennuksiin toteutetaan tavanomainen kiintea sahkéenergian paajakelujarjestelmat
tavanomaista kaapelointia kdyttaen. Jarjestelmia ei voi ilman asennustoimenpiteita
muunnella mittausten ja rakenteen kannalta. Sahkonjakelut toteutetaan jakelualueittain
sijoitettujen jakokeskusten kautta. Poikkeustilanteiden varavoiman sahkdnjakelu
toteutetaan osittaisena varavoiman paajakeluna seka kulutusten ryhmittelyna

paakeskustasolla kdytosta pois olevien jarjestelmien osalta.

Rakennusten sahkon kulutus mitataan asiakasmuuntamolla. Lisdksi mitataan vuokralaisten,
ilmanvaihdon, keittion, séhkdautojenlatauksen seka poikkeuksellisten kokonaisuuksien
(esim. jaahdytys-, aurinkosahkojarjestelma yms.) sahkon kulutus tai tuotto. Kaikki
mittaukset suunnitellaan ja toteutetaan vaylapohijaisilla verkkoanalysaattoreilla.

Mittaustiedot kerdtdan rakennuksien rakennusautomaatiojarjestelmaan.

Rakennusten kaikissa ryhméakeskuksissa varaudutaan valaistus- ja kayttosahkon erillisiin

kulutusmittauksiin.

Rakennuksiin toteutetaan normaalit toiminnan vaatimat maadoitus- ja potentiaalin-

tasausjarjestelmat.

Paakeskuksille varataan |ahto ja padkeskustilaan toteutetaan tilavaraus
kompensointilaitteistolle. Kompensoinnin tarve mitataan, todetaan ja toteutetaan vasta,
kun rakennus on valmis ja toiminta kaynnistynyt. Kompensointi toteutetaan

estokelaparistolla.

Rakennuksiin ei toteuteta kattavaa katkeamatonta sahkonjakeluverkkoa (UPS-verkko) tai
kerrosjakamo kohtaisia UPS-laitteita. Laajennusosan kellarin Tampereen kaupungin
tietoliikenneverkkojen solmupisteelle seka valtuustosalille toteutetaan alueellinen
keskitetty UPS- jarjestelma, jonka sahkonsyottokyky maaritettyihin kuormituksiin on

vahintdan 1 h.
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Autolammityspistorasioita ei toteuteta, mutta pysakointialueelle toteutetaan 4kpl
sahkokayttoisten kulkuneuvojen latauspisteita (lataustapa 3). Lisdksi vahintdaan 20%
pysakointipaikoista toteutetaan putkitukset sahkokaapeleita varten, jotta niihin voidaan
myohemmassa vaiheessa asentaa latauspisteet. Sahkokayttoisten kulkuneuvojen

lataustehon mitoitus tarkennetaan toteutussuunnittelun yhteydessa.

Padkaapelointireitteina rakennuksessa kdytetdaan kaapelihyllyja ja muutaman kaapelin
kaapelointireitteina valaisinripustuskiskoja ja johtokanavia. Sahko- ja tietoteknisten-
jarjestelmien kaapeloinneille suunnitellaan rakennus- ja kerrostason paareiteille ja

jakelualueiden kokoajareiteille kokonaan erilliset kaapelihyllyt.

Kaapelointireitit ja sahkokalusteiden asennuspaikat suunnitellaan ja toteutetaan, yksittaisia

kenttapisteet poislukuun, luokse paastavilla ja jalkiasennus varat omaavilla ratkaisuilla.
Laitteistojen sdhkoistys

Kiinteistdn, LVI:n ja kayttajan laitteet ja laitteistot séhkoistetdaan tavanomaisella niiden
tarpeen edellyttamalla tavalla, arkkitehti- ja LVI-suunnitelmien seka laitetoimittajan

vaatimusten mukaisesti.
Sahkoliityntajarjestelmat

Rakennusten kaikkiin tiloihin toteutetaan tavanomaiset kayttoa palvelevat yksi- seka

kolmivaihepistorasiat kayttotarkoituksen ja kalustuksen mukaisesti.
Kaikki pistorasiaryhmat varustetaan vikavirtasuojauksilla standardin mukaisesti.

Kaikki pistorasiat ovat lapsisuojattuja turvapistorasioita ja pistorasioissa kaytetaan

kestomuovisia peitelevyja. Pistorasiakalusteet ovat tavanomaisia valkoisia vakiokalusteita.

Toimisto- ja kokous yms. tiloissa liitanta- ja ohjauspisteet sijoitetaan padsaantoisesti
metallisiin johtokanaviin tai sahkopieliin ja kattorakenteessa uppoasennuksena

putkittamalla.
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Teknisissa tiloissa liitanta- ja ohjauspisteet voidaan toteuttaa pinta-asennuksena.

Rakennusten kokous- ja neuvottelutiloihin toteutetaan lattiarasiat irtokalusteiden seka
neuvottelupoytien alle, sahkoisten jarjestelmien liitdntojen toteuttamiseksi. Muiden tilojen

keskialueiden sahkdnsyotot toteutetaan ns. yldjakeluna esim. pistorasiapylvaita kayttden.

Yleis6alueille toteutetaan riittavat sahkoliitdnnat esim. pistorasiakeskuksia kdyttaen,

mahdollisia yleisotapahtumissa kdytettavia siirrettavia esitystekniikanjarjestelmia varten.

Televisiointia varten rakennuksen ulkopuolelle toteutetaan ldhetysautojen sahkoliitanta-

pisteet seka kaapelointireitit (ns. kaapeliluukut) sisalle kuvaustiloihin.
Sahkolammitykset

Rakennuksiin toteutetaan sadevesijarjestelman sulana pito seka LVI-suunnittelijan
maarittelemille vesiputkille ja viemareille saattolammitykset. Alueiden sulana pitojen,

kynnyslammitysten ja lattialammitysten toteutustapa selvitetdan suunnittelun edetessa.
Valaistus

Rakennusten sisatilojen ja piha-alueiden valaistusjarjestelmat suunnitellaan ja toteutetaan
voimassa olevien standardien (SFS-EN 12464-1 ja SFS-EN 15193) vaatimukset tayttaviksi.
Valaistuksen tulee olla tydsuojelumaaraysten ja ao. tilan suunnitellun toiminnan ja
kayttotarkoituksen mukainen. Valaistusratkaisujen tulee noudattaa kiinteistoélle
maaritettya energialuokka vaatimusta ja ne tulee yllapitaa energiatehokkaalla tavalla.
Erikoistapauksessa ja erikseen sovittuna seka dokumentoituna voidaan poiketa standardin

valaistustasosta.

Valaistus suunnitellaan ja toteutetaan led-valaisimia kayttaen. Valonlahteina tulee kayttaa

pitkdikaisia ja energiatehokkaita tuotteita. Valaisimet valitaan tilojen ja rakennusten
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arkkitehtuuriin sopiviksi. Riippuvia valaisimia ei kdyteta kuin erikseen sovittavasti
erikoistapauksessa. Aula-alueilla tehosteseinien yms. erikoiskohteiden kohdevalaistus

toteutetaan kosketinkiskoon asennettavilla valaisimilla.

Valonlahteiden varilampoétila on paasaantodisesti neutraali (4000K) ja varintoistoindeksi Ra
vahintaan 80. Tyopisteen henkilokohtaisessa valaistuksensadaddssa valon varilampotilan

saatomahdollisuus selvitetdan toteutussuunnittelun yhteydessa.

Sisdvalaistuksen ohjelmointi ja hallinta suunnitellaan ja toteutetaan keskitettyna
reititinpohjaisena jarjestelmana (Dali), jossa kukin tila on erikseen ohjattavissa ja
hallittavissa. Kaikissa tiloissa hyodynnetaan lasndolotunnistustoimintoa, kun sen on tilan
toiminnan tai kdyttdajan kannalta jarkevaa. Toimistot, tyo-, ryhmatyo-, kokous- ja
neuvottelutilat, kdytdvat, aulat seka ruokala varustetaan valaistuksen himmennyksella.
Yleisotiloissa valaistusta ohjataan painike- ja aikaohjauksilla. Vakiovalo-ohjauksen kaytosta

ja laajuudesta sovitaan toteutussuunnittelun yhteydessa.

Tyopisteen henkilokohtaisessa valaistuksensdadossa alypuhelinsovellutuksen

kayttoliittyman kayttomahdollisuus selvitetdan toteutussuunnittelun yhteydessa.

Tuulikaapeissa, eteisissa, kaytavilla, porrashuoneissa ja auloissa ns. normaaliin
kayttoaikaan valaistus ei sammuisi pois, kun lasnaolotunnistusta ei ole saatu. Vaan
valaistus himmenee aikaviiveelld ns. poissaolovalaistustasoon esim. 25%.
Lasndolotunnistuksesta valaistus nousee ns. lasnaolovalaistustasoon, joka on esim. 90%.
Tilan normaalin kdyttéajan ensimmainen sytytys tapahtuu lasndolotunnistuksesta tai
painikeohjauksesta. Normaalin kdyttoajan ulkopuolella valaistus syttyy
lasndolotunnistuksesta ns. lasndolovalaistustasoon ja lasndolotunnistuksen loputtua
himmenee aikaviiveella ns. poissaolovalaistustasoon ja toisella aikaviiveella sammuu

kokonaan.
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Toimisto- ja neuvotteluhuoneet varustetaan valaistuksen lasndolotunnustuksella.
Valaistuksen sytytys tapahtuu lasndolotunnistuksesta tai painikeohjauksesta, kun
lasndolotunnistusta ei ole saatu, valaistus himmenee aikaviiveella ns.
poissaolovalaistustasoon esim. 25% ja toisella aikaviiveen jalkeen sammuu kokonaan.
Lasndolotunnistuksesta valaistus nousee ns. ldasndolovalaistustasoon, joka on esim. 90%.
Kaikissa tiloissa tulee olla painikeohjaukset, jolla tilan valaistusta voidaan hallinnoida
tilassa, sen eritilanteiden vaatimalla tavalla (himmennys, valaistustilanteet yms.).

Soveltuvilta osin kaytetaan hyvaksi vakiovalo-ohjausta.

Sosiaali-, siivous-, varasto- ja niihin verrattavat tilat varustetaan 230VAC

lasndolotunnistustoiminnolla. Valaisimiin integroituja lasndolotunnistimia ei hyvaksyta.
Teknisissa tiloissa valaistusta ohjataan kytkin- tai painikeohjauksena.
Tiloissa, joissa ei ole valaistuksen sdat6a tai muuta ohjausautomatiikkaa, valaisimet

ryhmitelldan siten, etta tilan yleisvalaistusta voidaan ohjata tilan valaistustarpeen mukaan.

Yleisotiloissa, joissa tarvitaan puhe- ja ohjelmaddnentoistoa, ns. nayttamolle toteutetaan

esitysvalaistus.

Ohjaus- ja valvontajarjestelmalle toteutetaan padasaantoisesti oma lahiverkko, johon

voidaan kayttaa ns. kiinteistoéverkon verkkokytkimia.

Piha-alueiden toiminnan vaatimukset tulee huomioida aluevalaistuksessa. Julkisivuun
suunnitellaan ja toteutetaan hillitty, rakennuksen tyyliin sopiva valaistus. Ulko-, alue- ja

julkisivuvalaistusta ohjataan rakennusautomaation avulla kello- ja valoisuusohjauksena.

Tieto-, turva- ja valvontajarjestelmat
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Rakennuksiin suunnitellaan ja toteutetaan normaalit viranomaisten edellyttamat ja
kayttdjan toimintaa tukevat seka henkiléturvallisuuden varmistavat tieto-, turva-,

informaatio- ja valvontajarjestelmat.

Rakennuksiin toteutetaan turva- ja merkkivalaistusjarjestelma maardysten mukaisesti.
Jarjestelma toteutetaan led-valaisimilla, itsetestaavana paikallisakkujarjestelmana,

integroituna paloilmoitinjarjestelmaan.

Rakennuksiin toteutetaan kattava yleisdanentoistojarjestelma (paloilmoitinjarjestelman

palokelloja tdydentavana osana).

Rakennuksiin toteutetaan paasaantoisesti kaikki tilat kattava (lukuun ottamatta WC-tiloja
seka pienida muutaman nelion varastotiloja) yleiskaapelointistandardien mukainen

tietoliikennekaapelointijarjestelma. Yleiskaapelointi on toteutettava
jarjestelmdasennuksena

parisuojatulla kaapelilla luokan EA (500MHz, CAT6A jarjestelmdakomponentit) vaatimukset

tayttavaksi. WLAN- verkko ja Info -TV jarjestelma toteutetaan yleiskaapelointia kdyttden.

Rakennukseen toteutetaan kuva- ja puheyhteydellinen ovipuhelinjarjestelma huollon- seka
asiakkaiden sisdankaynninoville ja vastauskojeet infopisteeseen, keittioon ja kahvioon.

Vastauskojeissa on oven avaustoiminto.

Rakennuksien tiloihin asennetaan kayttajien AV-tekniikan vaatimat johtotiet seka kiinteasti

asennettavat kaapeloinnit liittimineen (laitehankinta liitoskaapeleineen on erillishankinta).

Yleisotiloissa, joissa tilaisuuden jarjestamisessa tarvitaan puhe- sekd ohjelmadanentoistoa,

tulee ottaa huomioon kuulurajoitteisten asettamat vaatimukset tilojen danijarjestelmille.

Rakennuksiin tehddaan matkaviestilaitteiden kuuluvuus tarkastelu ja kuuluvuus

varmistetaan tarvittaessa koko rakennuksen kattavalla sisdantenniverkkojarjestelmalla
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(laitteet puhelinoperaattorit). Vahintdaan toteutetaan vaesténsuojien

passiiviantennijarjestelma.

Kokous-, neuvottelu- ja vetaytymistilojen kdyntiovelle toteutetaan tavanomainen

varattuvalojarjestelma.

Asiakaspalvelupisteeseen toteutetaan vuoronumerojarjestelma (laitehankinta

liitoskaapeleineen on erillishankinta).

Rakennuksiin toteutetaan kattava ajannayttojarjestelma, keskuskellolla ohjattavia

viisarisivukelloja kayttaen.

Rakennuksien ulko-oville ja kdyttoa rajaaville oville toteutetaan kulunvalvonta.
TyOGaikapaatteelle varataan henkilokunnan kdyntiovelle paatteen asennuksen

mahdollistava kaapelointi.

Asiakaspalvelupisteisiin ja -tiloihin toteutetaan sisdanpyynto- ja henkildturvallisuus-

jarjestelmat tilojen kayttotarkoituksen mukaisessa laajuudessa.

Rakennukseen toteutetaan sen reunatilat ja kuoren kattava rikosilmoitinjarjestelma.
Valvonta tapahtuu luukkujen ja ovien kuorivalvontana sekd maatasokerroksen ja katosten,
lippojen yms. ylapuolisten tilojen tilavalvontana. Maantasokerroksessa valvonta ulotetaan
4m korkeuteen. Liiketunnistimet sijoitetaan reunatiloissa ulkoseinalta valvomaan tilaa.
Jarjestelman kayttolaiteet sijoitetaan henkilokunnan paaasiallisten sisadantulo-oven
vhteyteen. Jarjestelman keskuslaitteet sijoitetaan keskeiselle paikalle sijoitettavaan
teletilaan. Rikosilmoitinjarjestelma liitetaan Alerta-halytyksensiirtojarjestelman kautta

vartiointiliikkeeseen.

Rakennukseen toteutetaan kameravalvontajarjestelma. Kuvantallennus tapahtuu
kohteessa, mutta tallennin liitetaan kaupungin tietoliikenneverkkoon. Kamerat ovat IP-

kameroita saddettavalla optiikalla ja sille toteutetaan padsaantoisesti oma lahiverkko,
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johon voidaan kayttaa ns. kiinteistoverkon verkkokytkimia. Tallennin varustetaan
kahdennetulla virtalahteelld seka verkkokortilla. Yleisvalvontana kuvataan rakennuksen
ulkokuori kauttaaltaan, piha-alueet, kaytavatilat seka tunnistusvalvontana sisdankayntien

sisapuolella.

Rakennukseen toteutetaan osoitteellinen paloilmoitinjarjestelma, maaraysten mukaisesti.
Paloilmaisimina kdytetdan paasaantodisesti monikriteeri-ilmaisimia. Paikallishalytys
toteutetaan palokelloin. Jarjestelma on integroitu turva- ja poistumisvalaistusjarjestelman
kanssa. Paloilmoitinjarjestelma liitetdan Alerta-halytyksensiirtojarjestelman avulla

aluehalytyskeskukseen.

Savunpoisto ja palo-ovien ohjausjarjestelmat toteutetaan maaraysten seka

arkkitehtisuunnitelmien mukaisesti.

Rakennusautomaatiojarjestelman kaapeloinnit seka sahko- ja teleliitdnnat toteutetaan

rakennusautomaatiosuunnittelijan laatimien suunnitelmien mukaisesti.

Rakennukseen toteutetaan seuraavat jarjestelmat:

® turva- ja merkkivalaistusjarjestelma

e yleisddanentoistojarjestelma

e yleiskaapelointijarjestelma

e wlan- verkon tukiasema-asennuksen mahdollistava kiintea asennus

e ovipuhelinjarjestelma

e matkaviestinlaitteiden sisdantenniverkko- jarjestelma (laitteet puhelin operaattorit)
e av-jarjestelmat (laitteet erillishankinta)

e esitysdanentoistojarjestelmat ja induktiosilmukat toteutetaan valtuustosaliin,
tapahtumatori, nayttelytila, kahvila, ravintola, monitoimitila ja liikunta/jooga

e palvelupisteiden erillisinduktiosilmukat (jarjestelma erillishankinta)

e varattuvalojarjestelmat
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e sisadnpyyntojarjestelmat

e avunpyyntojarjestelmat (Inva- WC:t)

e vuoronumerojarjestelma (laitteet erillishankinta)
* ajannayttojarjestelma

e info-tv- jarjestelma (laitteet erillishankinta)

* tilojen ja tyopisteiden varaus-, kdaytonseuranta- ja vikailmoitusjarjestelma (laitteet
erillishankinta)

e kulunvalvonta- ja ty0ajanseurantajarjestelma (Timecon GMS)

e rikosilmoitinjarjestelma

e kameravalvontajarjestelma

e henkiloturvallisuusjarjestelma

e paloilmoitinjarjestelma

* savunpoistojarjestelman seka palo-ovien vaatimat kaapeloinnit

¢ rakennusautomaatiojarjestelman vaatimat kaapeloinnit

tilakohtaisten olosuhteiden seurantajarjestelma (laitteet erillishankinta)

10.3 ENERGIATEHOKKUUS

Yleista

Rakenteiden, rakennusosien ja teknisten jarjestelmien valinnoissa huomioidaan koko

rakennuksen elinkaaren aikainen energiankulutus ja kdayttokustannukset.
Rakennuksen E-luvun tavoitetasoksi asetetaan 120 (kWhE/m? vuosi).
Toteutusvaihtoehtoja

Rakennuksen ulkovaipan rakenteet valitaan siten, etta saavutetaan vahintaan
maaraysten mukaiset lammonlapaisykertoimet (u-arvot). Ikkunat valitaan siten, etta

niiden lammonlapaisykerroin on 0,8 W/m2K. Ikkunoiden auringonsateilyn lapaisy
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valitaan ilmansuuntien mukaan, etela- ja lansiseinille valitaan g-arvoltaan pieni esim.

0,3. Rakennus tehddan mahdollisimman ilmatiiviiksi - ilmanvuotoluvun tulee olla alle 1.

Kaukolampolaitteet, lampojohtopumput ja sddtdautomatiikka toteutetaan siten, etta
jokaisella lammitysverkostolla on oma siirrin ja saatopiiri. Limpopattereihin asennetaan
termostaattiset patteriventtiilit, joiden avulla saadaan lampokuormat hyddynnettya ja
sisdilman lampotila saddettya halutuksi. Limmitysjarjestelmien saadossa huomioidaan

mahdollisuus laskea tilojen lampdtilaa kdyttdajan ulkopuoliseksi ajaksi.

Vesikalusteina kdytetaan vetta saastavia wc-istuimia, sekoittimia ja automaattihanoja.
Kaikki lammitys- ja kdyttovesiverkostojen runkoputkistot [ampderistetdan hyvin
lampohavididen pienentamiseksi. Keittion kylmékoneet sijoitetaan ulos, jolla estetdan

tiloihin tulevaa ylilampo ja vahennetdan jaahdytyksen tarvetta.

IImastointikoneiden jarkevalla palvelualuejaolla ja ohjauksella varmistetaan koneiden
kaynti todellisen kayttotilanteen ja -tarpeen mukaan. IV-koneet varustetaan tehokkailla,
korkean hyotysuhteen lammontalteenottolaitteilla, joiden vuosihyotysuhde tulee olla

vahintdaan 70 %.

Energiatehokkuuden ohella varmistetaan myds hyva sisdilman laatu ja mahdollisuus
pitdad ilmastointia paalla osateholla varsinaisen kayttoajan ulkopuolella. WC- ja
hygieniatiloille tulee oma lammadntalteenotolla varustettu tulo- ja poistoilmakone, jota
voidaan kayttaa tehokkaasti ympari vuorokauden. Tulo- ja poistoilmakojeiden
yhteiskaytolla varmistetaan, etta rakennuksen painesuhteet ovat tasapainossa koko

ajan.

Kaytettavat puhaltimet ovat mahdollisimman energiatehokkaita ja niiden
sahkotehokkuusluvun tulee olla tulo- ja poistoilmakoneiden osalta 1,8 kW/m3/s ja

erillispuhaltimien osalta alle 1,0 kW/m3/s.

Rakennukseen toteutetaan energiatehokas valaistus 7W/m2.
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Tulokset ja yhteenveto

Tarkempi energiatehokkuustarkastelu tehdaan toteutussuunnitteluvaiheessa ja
varmistetaan silloin tehtavien laskelmien perusteella, ettd asetetut tavoitteet

saavutetaan kustannustehokkaasti.

10.4 TEKNISTEN TILOJEN TILAVAATIMUKSET

Teknisten tilojen tilavaraukset on esitetty luonnossuunnitelmissa.

11 AIKATAULU

11.1 Hankkeen tavoiteaikataulu

Tarveselvitys hyvaksyttiin kaupunginhallituksessa 4.3.2020

Hankesuunnittelu alkoi tarvesuunnitelman hyvaksymisen jalkeen huhtikuussa 2020
Hankesuunnitelma valmis hyvaksyntaa varten tammikuussa 2021

Keskindisen kiinteistdosakeyhtion perustaminen, vanhan rakennuksen ja suunnitelmien
apporttiluovutus sekd maaraalan vuokraus ja hankkeen toteutuksen kdynnistyminen
helmikuu 2021

Paapiirustukset valmiit rakennusluvan hakua varten joulukuussa 2021
Urakkalaskentasuunnitelmat valmiit laskentaa varten helmikuussa 2022
Toteutussuunnitelman valmistuminen toukokuussa 2022

Rakennustyot alkavat elokuussa 2022

Rakennustyo6t valmistuvat vaiheittain, viimeinen vaihe, RV2, tammikuussa 2026

Kayttoonotto vaiheittain RV1 kesakuu 2024 ja RV2 toukokuu 2026
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12 TOTEUTUSTAPA

12.1 Suunnittelun ja rakentamisen jarjestamis-, organisointi-

ja valvontamenettelyt
Hankesuunnitelman tekninen sisalto ja kustannusarvio ovat valmistuneet joulukuussa
2020. Hankkeen rahoittamiseksi ja toteuttamiseksi kaupunginhallitukselle ja -valtuustolle
esitetdan keskinainen kiinteistdosakeyhtion perustamista, jonka omistaa Tampereen

kaupunki.

Kaupunki luovuttaa nykyisen keskusvirastotalon ja laatimansa suunnitelmat seka
suunnittelusta tekemansa sopimukset vastuineen ja velvoitteineen perustamalleen
keskinaiselle kiinteistoosakeyhtiolle (kauppa/apportti) ja vuokraa sille rakennuksen
tarvitseman maaraalan kiinteistdsta. Kiinteistoosakeyhtio hankkii rahoituksen ja
rakennuttaa hankkeen. Kiinteistoosakeyhtion huolehtii myos rakennustdiden valvonnasta
ja rakennuksen kayttoonotosta seka sen yllapidosta. Kaupunki voi kayttdaa omaisuuttaan
osakeomistukseensa perustuen ja kdyttotalousmenot muodostuvat tilldin keskindisen
kiinteistdoosakeyhtion hoito- ja rahoitusvastikkeista, joista aiheutuvat kulut kohdennetaan

tiloja kayttaville hallintokunnille.

Tilaaja tekee lisdksi erillishankintoja, kuten laitehankinnat, atk, kulunvalvonta ja
turvatekniikka. Lopullinen erillisurakoiden ja — hankintojen sisalto ja hankintarajat
tarkentuvat suunnittelun edetessa. Erillishankintoihin tulee osoittaa niille kohdennettu

maararaha toteutusvuoden talousarviovalmistelun yhteydessa.

Irtokalusteiden ja toimintavarustuksen, kuten esim. AV-laitteiden, ns. ensikertainen
kalustus toteutetaan kayttajien omana erillishankintana ja siihen tulee varautua

valmistumisvuoden talousarviossa.
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Kaupunki kdaynnistaa kiinteiston osalta asemakaavamuutoksen, jonka tavoitteena on
kiinteiston taydennysrakentaminen tarveselvitysvaiheessa esitetylla tavalla. Keskindiselle
kiinteistdosakeyhtiolle vuokrattu maardala tarkennetaan mahdollisen asemakaavan
muutoksen jalkeen tehtdvan kiinteistonmuodostuksen mukaisesti ja perustetaan

mahdollisen asemakaavan edellyttamat rasitteet muodostuvien kiinteistojen valille.

12.2 Viistotilatarpeet
Laajennus ja perusparannus toteutetaan kahdessa vaiheessa. Ensimmaisessa vaiheessa
toteutetaan laajennus seka laajennusta vasten oleva osa, joka on noin yksi kolmasosa
perusparannettavasta Virastotalon korkeasta osasta. Ensimmaisen vaiheen aikana
Virastotalon korkeasta osasta noin kaksi kolmasosaa seka Frenckellin tilat jadvat
vaistotilakayttoon. Toisessa vaiheessa vaistotilana toimii uusi laajennus, peruskorjattu osa
Virastotalosta seka Frenckellin tilat. Kummassakin rakennusvaiheessa laskennallisia
tyOpisteitd jaa kayttoon 80—90 %:lle henkilokunnasta. Toisessa rakennusvaiheessa
valtuustosalin ja -ryhmien vaistotiloina toimivat laajennusosan ensimmaisen kerroksen
monitoimitila seka toisen kerroksen kokouskeskus. Perusparannuksen valmistuttua

Frenckellin kdytosta luovutaan.

Kaikki toimintayksikot ja koko henkilokunta kayttavat uusia ja uudistettuja tiloja
kokonaisvaltaisesti tyotehtavien vaatimalla tavalla. Arkisto muuttaa pysyvasti pois

virastotalosta Hervantaan ennen toisen vaiheen perusparannuksen alkua.

13 KUSTANNUSTAVOITTEET

13.1 Rakennus- ja yllapitokustannukset

Tarveselvitysvaiheen yhteenlaskettu kustannusarvio oli yhteensa 50 235 000 euroa. Hanke

suunnitelmaan perustuvissa laskelmissa on yhteenlaskettu kustannusarvio yhteensa 53 600
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000 euroa. Kustannusarvioon sisaltyvat: laajennus 16 165 000 euroa, perusparannus 33 505
000 euroa, matalan osan purku 230 000 euroa, taidehankinta 250 000 euroa sekd 115

velvoiteautopaikkaa 3 450 000 euroa.

Talonrakennusohjelmassa hankkeelle on esitetty suunnittelumaararahaa vuodelle 2020.
Toteutukselle ei ole esitetty maararahaa kaupungin talousarviossa. Hankkeen

toteutussuunnittelu voi jatkua, kun sen rahoitus- ja toteutusmuoto on paatetty.

Hankesuunnitelman mukaiset kayttotalousmenovaikutukset muodostuvat perustettavan
keskinaisen kiinteistoosakeyhtion hoito- ja rahoituskustannuksista ja ne on laskettavissa
keskinadisen kiinteistdosakeyhtion talousarviosta, joka on laadittu kiinteistoyhtion
perustamisen yhteydessa. Kustannukset tarkentuvat yhtion tilinpdatoksen mukaiseksi

vuosittain.

Keskinaisen kiinteistoosakeyhtion talousarvion mukaisten kustannusten arvioidaan vuonna

2026 olevan 3 600 000 euroa vuodessa, joka muodostuu:

- hoitovastikkeesta 800 000 euroa vuodessa

- rahoitusvastikkeesta 2 800 000 euroa vuodessa

Lopullinen vuokra maaraytyy hankkeen rahoituskustannusten, kayttéonottoajan
yllapitokustannustason, hankkeen toteutuneiden investointikustannusten ja pinta-alan

mukaisesti.

Lopullinen erillisurakoiden ja — hankintojen sisalto ja hankintarajat tarkentuvat valitun
toteutusmuodon mukaisen toteuttajan toimesta tehtavan toteutussuunnittelun ja

urakkakilpailutuksen edetessa.
Rakentamiskustannusten tavoitehinta-arvio on hankesuunnitelman liitteena.

Kayttajan irtokaluste- ja varusteluhankintojen suunnittelu tasmentyy toteutussuunnittelun

rinnalla laadittavan irtokalustesuunnitelman myota.
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14 LIITTEET

LIITE 1 Tilaohjelma 3.12.2020
LITE 2 Kustannusarvio 3.12.2020/ A Insinddrit rakennuttaminen Oy
LIITE 3 Arkkitehtiluonnokset 3.12.2020 / KVA Arkkitehdit Oy

Lisaksi kaytettavissa:

e Tampereen kaupungin keskusvirastotalo, Rakennushistoriallinen selvitys,
Arkkitehtitoimisto Seija Hirvikallio2009

e Kuntoarvio 5.6.2018 / RKM Engineering

e Rakenne- ja kosteustekninen kuntotutkimus 30.10.2018, A-Insindorit Oy

e Pihakansirakenteiden kuntotutkimus 8.11.2018, A-Insin6orit Oy

e Pihakannen kosteusselvitys 11.7.2017, RKM Engineering

e Pankkisali, kotitori, kuntotutkimus 3.7.2017, RKM Engineering

e Sisdilmatutkimuksia 2017, VOC, RKM Engineering



